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357/14-III-ПЗУ-С 4  Зам. 119  12.18 

 И з м . К о л . У ч .  Лист  № д о к . Подпись  Дата  

И
н

в
.№

п
о

д
л

. 

 

Разраб. Линькова  12.2015 

Содержание тома  

Стадия Лист Листов 

    П 1 2 

ГАП Ициксон С  12.2015 К А Р Е Л П Р О Е К Т 

 

Н.контр. Ициксон С.  12.2015 

    

 

Содержание тома  

 

Обозначение Наименование Примечание 

 

1 2 3 

357/14-III-ПЗУ-С Содержание тома  стр. 2-3 

357/14-СП Состав научно-проектной документации стр. 4-10 

357/14-III-ПЗУ-АК Авторский коллектив тома стр. 10.1 

357/14-III-ПЗУ Текстовая часть Изм.4 (Нов.) 

 

а) характеристика земельного участка, 

предоставленного для эксплуатации комплекса 

Зимней гостиницы 
стр. 11-13 

 

б) обоснование границ санитарно-защитных зон 

объектов капитального строительства в пределах 

границ земельного участка 
стр. 13 

 
в) обоснование планировочной организации 

земельного участка стр. 13-17 

 

г) технико-экономические показатели земельного 

участка, предоставленного для эксплуатации 

комплекса Зимней гостиницы 
стр. 17-18 

 

д) обоснование решений по инженерной 

подготовке территории и объектов капитального 

строительства от последствий опасных 

геологических процессов, паводков, 

поверхностных и грунтовых вод 

стр. 18-19 

 
е) описание организации рельефа вертикальной 

планировкой стр. 19 

 
ж) описание решений по благоустройству 

территории стр. 19-22 

 з) зонирование территории земельного участка стр. 22-23 

 и) обоснование схем транспортных коммуникаций стр. 23 

 к) таблица регистрации изменений стр. 24 
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 3  Зам. 4  01.2017 

357/14-III-ПЗУ-С 

Лист 

2  Зам. 347  08.2016 

  И з м . К о л . У ч .  Лист  № д о к . П о д п и с ь  Дата  

 

1 2 3 

357/14-III-ПЗУ Графическая часть  

лист 1 

Положение Центральной усадьбы  

Спасо-Преображенского монастыря на о. Валаам.  

М 1:25 000 

Изм.4 (Нов.) 

лист 2 

Размещение комплекса Зимней гостиницы на 

территории Центральной усадьбы 

Спасо-Преображенского монастыря 

Изм.4 (Нов.) 

лист 3 
Схема планировочной организации земельного 

участка. М 1:500 

Изм.4 (Нов.) 

лист 4 Разбивочный план благоустройства. М 1:500 Изм.4 (Нов.) 

лист 5 Схема благоустройства и озеленения. М 1:500 Изм.4 (Нов.) 

лист 6 План освещения территории. М 1:500 Изм.4 (Нов.) 

лист 7 Транспортная схема. М 1:500 Изм.4 (Нов.) 

лист 8 План организации рельефа М 1:500 Изм.4 (Нов.) 

лист 9 План покрытий М 1:500.  Изм.4 (Нов.) 

лист 10 Конструкции покрытий  Изм.4 (Нов.) 

лист 11 План земляных масс. М 1:500 Изм.4 (Нов.) 

лист 12 
План осушения в границах благоустройства здания 

Зимней гостиницы. М 1:500 

Изм.4 (Нов.) 

лист 13 
План осушения со стороны южного крыла здания 

Зимней гостиницы. М 1:250 

Изм.4 (Нов.) 

лист 14 
План осушения в границах благоустройства здания 

Женской трапезной. М 1:500 

Изм.4 (Нов.) 

лист 15 
Сводный план инженерно-технического 

обеспечения. М 1:500 

Изм.4 (Нов.) 

лист 16 
Водоотводные гранитные лотки. Водоприемная 

гранитная плита 

Изм.4 (Нов.) 

лист 17 Схема кадастровых земельных участков Изм.4 (Нов.) 
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357/14-СП       

 И з м . К о л . У ч .  Лист  №док. Подпись  Дата  

И
н

в
.№

п
о

д
л

. 

 

Разраб. Малышев Ф   

2Состав 
научно-
проектн
ой 
докумен
тации 

 

Лист 

Листов 

ГАП Ициксон С.    2018  1 7 

    К А Р Е Л П Р О Е К Т 

 

Н.контр. Ициксон С.    2018 

    

 

№ 

тома 
Обозначение Наименование Этапы 

Приме-

чание 
 

1 2 3 4 5 

I 362/14-ТИ 
Технический отчет по инженерно-

геодезическим изысканиям 
 Изм.1 

II 357/14-ГИ 
Технический отчет по инженерным 

изысканиям (геология) 
 Изм.1, 2 

III 357/14-ЭИ 
Технический отчет по инженерно-

экологическим изысканиям 
 Изм.1, 2 

Раздел I. Предварительные работы 

1 357/14-I-ПЗ Пояснительная записка 
I-III 

этапы 
Изм.1 

2 357/14-I-Ф Фотофиксационные материалы 
I-III 

этапы 
 

3.1 357/14-I-1.АС, ГП 
Противоаварийные мероприятия по 

зданию Зимней гостиницы 
I-II этапы  

часть 1 357/14-I-1.АС1, ГП 

Противоаварийные мероприятия и 

подготовительные работы по зданию 

Зимней гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 

I этап  

часть 2 357/14-I-1.АС2 

Противоаварийные мероприятия и 

подготовительные работы по зданию 

Зимней гостиницы в осях 1-17/А-Ж 

II этап  

Раздел II. Комплексные научные исследования 

4 357/14-II-1.ПЗ 

Пояснительная записка. 

Историко-архивные и библиографические 

исследования здания Зимней гостиницы 

I-II этапы  

5 357/14-II-2.ПЗ 

Пояснительная записка. 

Историко-архивные и библиографические 

исследования здания Женской трапезной 

III этап  

6 357/14-II-1.ОЧ, 1.ТИ 
Обмерные чертежи здания Зимней 

гостиницы 
I-II этапы  
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357/14-СП 

Лист 

      

  И з м . К о л . У ч .  Лист  № д о к . П о д п и с ь  Дата  

 

 

1 2 3 4 5 

часть 1 357/14-II-1.ТИ 
Технический отчет по инженерно-

геодезическим изысканиям   
I этап  

часть 2 357/14-II-1.ОЧ1 
Обмерные чертежи здания Зимней 

гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап  

часть 3 357/14-II-1.ТИ2 
Технический отчет по дополнительным 

инженерно-геодезическим изысканиям   
II этап  

часть 4 357/14-II-1.ОЧ2 
Обмерные чертежи здания Зимней 

гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап  

7 357/14-II-2.ОЧ 
Обмерные чертежи здания Женской 

трапезной 
III этап  

часть 1 357/14-II-2.ТИ 

Технический отчет по инженерно-

геодезическим изысканиям по зданию 

Женской трапезной 

  

часть 2 357/14-II-2.ОЧ 
Обмерные чертежи здания Женской 

трапезной 
III этап  

8 357/14-II-1.АС 
Архитектурно-конструктивные 

исследования здания Зимней гостиницы 

I-II 

этапы 
 

часть 1 357/14-II-1.АС1 
Дополнительные архитектурно-

конструктивные исследования 
 Изм.1,2 

часть 2 357/14-II-1.АС2 

Архитектурно-конструктивные 

исследования здания Зимней гостиницы в 

осях 1-23/Ж-Р 

I этап Изм.1,2 

часть 3 357/14-II-1.АС3 

Архитектурно-конструктивные 

исследования здания Зимней гостиницы в 

осях 1-17/А-Ж 

II этап Изм.1,2 

часть 4 357/14-II-1.1.АС 

Архитектурно-конструктивные 

исследования здания Зимней гостиницы, 

пострадавшего в результате пожара 01 мая 

2016 года 

I-II 

этапы 
 

9 357/14-II-2.АС 
Архитектурно-конструктивные 

исследования здания Женской трапезной 
III этап  

9.1 357/14-II-2.АС1 

Дополнительные архитектурно-

конструктивные исследования Женской 

трапезной   

III этап  

10 357/14-II-1.ИОС 
Обследование внутренних инженерных 

сетей здания Зимней гостиницы 

I-II 

этапы 
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357/14-СП 

Лист 

      

  И з м . К о л . У ч .  Лист  № д о к . П о д п и с ь  Дата  

 

1 2 3 4 5 

часть 1 357/14-II-1.ИОС.ОВ1 

Обследование отопления и вентиляции 

здания Зимней гостиницы  

в осях 1-23/Ж-Р 

I этап  

часть 2 357/14-II-1.ИОС.ВК1 Обследование водопровода и канализации 

здания Зимней гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап  

часть 3 357/14-II-1.ИОС.Э1 

Обследование внутренних электрических 

сетей здания Зимней гостиницы 

 в осях 1-23/Ж-Р 

I этап  

часть 4 357/14-II-1.ИОС.СС1 
Обследование сетей связи и сигнализации 

здания Зимней гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап  

часть 5 357/14-II-1.ИОС.ОВ2 
Обследование отопления и вентиляции 

здания Зимней гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап  

часть 6 357/14-II-1.ИОС.ВК2 
Обследование водопровода и канализации 

здания Зимней гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап  

часть 7 357/14-II-1.ИОС.Э2 

Обследование внутренних электрических 

сетей здания Зимней гостиницы  

в осях 1-17/А-Ж 

II этап  

часть 8 357/14-II-1.ИОС.СС2 
Обследование сетей связи и сигнализации 

здания Зимней гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап  

11 357/14-II-2.ИОС 
Обследование внутренних инженерных 

сетей здания Женской трапезной 
  

часть 1 357/14-II-2.ИОС.ОВ 
Обследование отопления и вентиляции 

здания Женской трапезной 
III этап  

часть 2 357/14-II-2.ИОС.ВК 
Обследование водопровода и канализации 

здания Женской трапезной 
III этап  

часть 3 357/14-II-2.ИОС.Э 
Обследование внутренних электрических 

сетей здания Женской трапезной 
III этап  

часть 4 357/14-II-2.ИОС.СС 
Обследование сетей связи и сигнализации 

здания Женской трапезной 
III этап  

Раздел III. Проект реставрации и приспособления 

12 357/14-III-АС 
Эскизный проект реставрации и 

приспособления 

I-III 

этапы 
 

13 357/14-III-ПЗ Пояснительная записка   
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357/14-СП 

Лист 

      

  И з м . К о л . У ч .  Лист  № д о к . П о д п и с ь  Дата  

 

1 2 3 4 5 

часть 1 357/14-III-1.ПЗ 
Пояснительная записка к проекту 

приспособления здания Зимней гостиницы 

I-II 

этапы 
Изм.1, 2 

часть 2 357/14-III-2.ПЗ 
Пояснительная записка к проекту 

приспособления здания Женской трапезной 
III этап Изм.1, 2 

14 357/14-III-ПЗУ 

Схема планировочной организации 

земельного участка комплекса зданий 

Зимней гостиницы 

I-III 

этапы 
Изм.1 

15 357/14-III-АР 

Архитектурные решения 

(приспособление зданий) комплекса 

Зимней гостиницы 

  

часть 1 357/14-III-1.АР1 
Архитектурные решения здания Зимней 

гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап Изм.1, 2 

часть 2 357/14-III-1.АР2 
Архитектурные решения здания Зимней 

гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап Изм.1, 2 

часть 3 357/14-III-2.АР 
Архитектурные решения здания Женской 

трапезной 
III этап Изм.1, 2 

16 357/14-III-КР 

Конструктивные и объемно-

планировочные решения комплекса 

Зимней гостиницы 

  

часть 1 357/14-III-1.КР1 

Конструктивные и объемно-планировочные 

решения здания Зимней гостиницы 

в осях 1-23/Ж-Р 

I этап Изм.1..6 

часть 2 357/14-III-1.КР2 

Конструктивные и объемно-планировочные 

решения здания Зимней гостиницы 

в осях 1-17/А-Ж 

II этап Изм.1..6 

часть 3 357/14-III-2.КР 
Конструктивные и объемно-планировочные 

решения здания Женской трапезной 
III этап Изм.1,2,5,6 

17 357/14-III-1.ИОС 
Решения по инженерному оборудованию 

здания Зимней гостиницы 
  

часть 1 357/14-III-ИОС.ЭС  Наружные сети электроснабжения   Изм.1,2,3 

часть 1.1 357/14-III-1.ИОС.ЭО1 
Электрооборудование и электроосвещение 

здания Зимней гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап Изм.1,2,3 

часть  1.2 357/14-III-1.ИОС.ЭО2 
Электрооборудование и электроосвещение 

здания Зимней гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап Изм.1,2,3 

часть 2 357/14-III-ИОС.НВ Наружные сети водоснабжения  Изм.1,2,3 
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357/14-СП 

Лист 

      

  И з м . К о л . У ч .  Лист  № д о к . П о д п и с ь  Дата  

 

1 2 3 4 5 

часть 2.1 357/14-III-1.ИОС.В1 
Система водоснабжения здания Зимней 

гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап Изм.1,2,3 

часть 2.2 357/14-III-1.ИОС.В2 
Система водоснабжения здания Зимней 

гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап Изм.1,2,3 

часть 3 357/14-III-ИОС.НК Наружные сети водоотведения  Изм.1,2,3 

часть 3.1 357/14-III-1.ИОС.К1 
Система водоотведения здания Зимней 

гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап Изм.1,2,3 

часть 3.2 357/14-III-1.ИОС.К2 
Система водоотведения здания Зимней 

гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап Изм.1,2,3 

часть 4 357/14-III-ИОС.ТС Наружные сети теплоснабжения   

часть 4.1 357/14-III-1.ИОС.ОВ1 

Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха здания Зимней 

гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 

I этап Изм.1, 2 

часть 4.2 357/14-III-1.ИОС.ОВ2 

Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха здания Зимней 

гостиницы в осях 1-17/А-Ж 

II этап Изм.1, 2 

часть 5 357/14-III-ИОС.НСС Наружные сети связи   

часть 5.1 357/14-III-1.ИОС.СС1 
Слаботочные устройства здания Зимней 

гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап Изм.1,2,3 

часть 5.2 357/14-III-1.ИОС.СС2 
Слаботочные устройства здания Зимней 

гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап Изм.1,2,3 

часть 6.1 357/14-III-1.ИОС.ТХ1 
Технологические решения здания Зимней 

гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап  

часть 

6.2 
357/14-III-1.ИОС.ТХ2 

Технологические решения здания Зимней 

гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап  

18 357/14-III-2.ИОС 
Решения по инженерному оборудованию 

здания Женской трапезной 
  

часть 1 357/14-III-2.ИОС.ЭО  
Электрооборудование и электроосвещение 

здания Женской трапезной  
III этап Изм.1,2,3 

часть 2 357/14-III-2.ИОС.В 
Система водоснабжения здания Женской 

трапезной 
III этап Изм.1,2 

часть 3 357/14-III-2.ИОС.К 
Система водоотведения здания Женской 

трапезной 
III этап Изм.1,2 
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1 2 3 4 5 

часть 4 357/14-III-2.ИОС.ОВ 

Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха здания 

Женской трапезной 

III этап Изм.1, 2 

часть 5 357/14-III-2.ИОС.СС 
Слаботочные устройства здания Женской 

трапезной 
III этап Изм.1,2,3 

часть 6 357/14-III-2.ИОС.ТХ 
Технологические решения здания Женской 

трапезной 
III этап  

19 357/14-III-ПОС 
Проект организации реставрации 

комплекса Зимней гостиницы 

I- III 

этапы 
Изм.1 

20 357/14-III-2.ПОС 
Проект организации реставрации 

здания Женской трапезной   
III этап 

Изм.1 

(Аннул.) 

21 357/14-III-ООС 

Перечень мероприятий по охране 

окружающей среды комплекса Зимней 

гостиницы 

I-III 

этапы 
 

часть 1 357/14-III-ООС1 Пояснительная записка   

часть 2 357/14-III-ООС2 Расчетная часть   

часть 3 357/14-III-ОВОС 
Оценка воздействия на окружающую 

среду 
  

22 357/14-III-1.ПБ 

Мероприятия по обеспечению 

пожарной безопасности здания Зимней  

гостиницы 

I-II 

этапы 
 

23 357/14-III-2.ПБ 

Мероприятия по обеспечению 

пожарной безопасности здания 

Женской трапезной 

III этап  

24 357/14-III-1.ОДИ 
Мероприятия по обеспечению доступа 

инвалидов к зданию Зимней гостиницы 

I-II 

этапы 
Изм.1 

25 357/14-III-2.ОДИ 
Мероприятия по обеспечению доступа 

инвалидов к зданию Женской трапезной 
III этап Изм.1 

26 357/14-III-1.ТБЭ 

Требования по обеспечению безопасной 

эксплуатации здания Зимней 

гостиницы 

I-II 

этапы 
 

27 357/14-III-2.ТБЭ 

Требования по обеспечению безопасной 

эксплуатации здания Женской  

трапезной 

III этап  
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1 2 3 4 5 

28 357/14-III-1.ЭЭ 

Мероприятия по соблюдению 

требований энергетической 

эффективности здания Зимней 

гостиницы 

I-II 

этапы 
 

29 357/14-III-2.ЭЭ 

Мероприятия по соблюдению 

требований энергетической 

эффективности здания Женской 

трапезной 

III этап  

30 357/14-III-СМ Сводный сметный расчет   

31 357/14-III-1.СМ 
Объектные и локальные сметы по 

зданию Зимней гостиницы 

I-II 

этапы 
 

Книга 1 357/14-III-1.СМ 
Объектные и локальные сметы по зданию 

Зимней гостиницы 
I этап  

Книга 2 357/14-III-1.СМ 
Объектные и локальные сметы по зданию 

Зимней гостиницы 
II этап  

32 357/14-III-2.СМ 
Объектные и локальные сметы по 

зданию Женской трапезной 
III этап  

33 357/14-III-ВОР 
Ведомость объемов работ по комплексу 

зданий Зимней гостиницы 
  

часть 1 357/14-III-1.ВОР1 
Ведомость объемов работ по зданию 

Зимней гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап  

часть 2 357/14-III-1.ВОР2 
Ведомость объемов работ по зданию 

Зимней гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап  

часть 3 357/14-III-2.ВОР 
Ведомость объемов работ по зданию 

Женской трапезной 
III этап  

34 357/14-III-ПБ 1,2 
Мероприятия по промышленной 

безопасности 

I-III 

этапы 
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Разраб. Малышев ф  12.2018 

Авторский коллектив тома 

Стадия Лист Листов 

     1 1 

    К А Р Е Л П Р О Е К Т 

 

Н.контр. Ициксон С.  12.2018 

    

 

№№ 

п/п 

 

Фамилия, 

имя, отчество 
Должность Степень участия 

1 
Ициксон  

Сергей Меерович 
ГАП 

Научный руководитель 

проекта, руководитель 

авторского коллектива 

2 
Линькова Людмила 

Александровна 
ГИП 

 

3 Малышев Федор 

Евгеньевич 

ведущий архитектор Разработка графических 

материалов 
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Разраб. Малышев  12.2018 

Текстовая часть 

Стадия Лист Листов 

    П 1 14 

    К А Р Е Л П Р О Е К Т 

 

Н.контр. Ициксон С.  12.2018 

    

 

ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ 
 

Границы участка комплекса Зимней гостиницы, расположенной на о. Валаам, 

принимаются в данной работе в соответствии с границами территории описанной в 

проекте «Историко-культурные исследования Валаамского архипелага с целью 

придания статуса достопримечательного места» (ГПНИИ «Спецпроектреставрация», 

г. Санкт-Петербург, 2002-2005 гг.). Проект границ объекта культурного наследия не 

выполнялся. 

На участке объекта культурного наследия «Корпус Зимней гостиницы бывшего 

монастыря» расположен также лиственничный дендропарк (объект культурного наследия 

регионального значения) и фрагмент исторической ограды по кирпичным столбам вокруг 

дендропарка (конец XIX в., выявленный объект культурного наследия).отреставрирована 

по проекту 

Комплекс Зимней гостиницы расположен на территории следующих участков: 

- земельный участок №RU10514101-909 по градостроительному плану 

подготовленному Администрацией муниципального образования «Сортавальское 

городское поселение» на основании заявления Спасо-Преображенского Валаамского 

Ставропигиального монастыря, кадастровый номер земельного участка 10:10:0100101:21. 

Площадь земельного участка 8437 м2. Вид разрешенного использования земельного 

участка: для эксплуатации здания зимней гостиницы. 

- земельный участок №RU10514101-910 по градостроительному плану 

подготовленному Администрацией муниципального образования «Сортавальское 

городское поселение» на основании заявления Спасо-Преображенского Валаамского 

Ставропигиального монастыря, кадастровый номер земельного участка 10:10:0100101:23. 

Площадь земельного участка 2928 м2. Вид разрешенного использования земельного 

участка: для эксплуатации здания женской трапезной. 

- земельный участок №RU10514101-1091 по градостроительному плану 

подготовленному на основании заявления Спасо-Преображенского Валаамского 

Ставропигиального монастыря, кадастровый номер земельного участка 10:10:0100104:09. 

Площадь земельного участка 14378 м2. Вид разрешенного использования земельного 

участка: под сельскохозяйственные цели. Данный участок выделен для расположения 

пожарных резервуаров. Площадь благоустройства в границах данного участка составляет 

1549,25 м2. 

- земельный участок с кадастровым номером 10:10:0100101:50. Площадь 

земельного участка 2560 м2. Категория земель — земли населенных пунктов. Данный 

участок предоставлен по договору субаренды. Целевое назначение участка — для 

благоустройства территории. Площадь благоустройства в границах данного участка 

составляет 2047,18 м2. 

- земельный участок с кадастровым номером 10:10:0100101:34. Площадь 

земельного участка 5258 м2. Категория земель — земли населенных пунктов. Целевое 

назначение участка — для благоустройства территории. Данный участок предоставлен по 

договору субаренды. Площадь благоустройства в границах данного участка составляет 

1500,6 м2. 
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Для устройства инженерных сетей выделены земли во временный отвод согласно 

техническим условиям и согласованные с правообладателями земельных участков. 

 

Общая площадь земель, занимаемых под наружные инженерные сети, составляет 

0,40 га, в том числе: 
Кадастровые номера 

занимаемых 

земельных участков 

Трасса 

водопровода 

Сети 

канализации 

Сети 

теплоснабжения 

Сети 

электроснабжения 

Всего, м2 

Земельные участки, предоставленные в постоянное пользование: 

10:10:0100101:21 36.207 507.960 660.592 256.0 1460.759 

10:10:0100101:23 30.334 178.167 208.783 20.0 437.284 

Итого 66.541 686.127 869.375 276.0 1898.043 

Земельные участки, предоставленные в субаренду: 

10:10:0100101:34 - 5.023 362.294 260.0 627.317 

10:10:0100101:50 34.572 31.552 - 582.0 648.124 

10:10:100104:009 148.305 - - 12.0 160.305 

Итого 182.877 36.575 362.294 854.0 1435.746 

Земельные участки, испрашиваемые во временное пользование (на период строительства): 

10:10:0100104:3 6.549 - - 10.800 17.349 

10:10:0100101:17 5.170 - 43.475 68.200 116.845 

10:10:0100101:13 - - - 16.400 16.400 

10:10:0100101:48 - - 523.961 - 523.961 

Итого 11.719 - 567.436 95.400 674.555 

ИТОГО для 

наружных сетей 

 

261.137 

 

722.702 

 

1799.105 

 

1225.400 

 

4008.344 

 

а) Характеристика земельного участка, предоставленного для эксплуатации 

комплекса Зимней гостиницы  

Валаамский архипелаг находится в северо-западной части Ладожского озера и 

является административно-территориальной единицей Республики Карелия с 

подчинением органам самоуправления г. Сортавала.  

Спасо-Преображенский Валаамский монастырь расположен на наиболее высокой, в 

северной части острова, возвышенности. Вокруг него сгруппированы здания различного 

назначения, в том числе, комплекс Зимней гостиницы. 

Площадка рассматриваемого объекта расположена в 60 метрах к юго-востоку от 

Спасо-Преображенского монастыря.  

Рельеф на участке выраженный, большей частью спланированный, с элементами 

микрорельефа, который целиком определяется залеганием скальных грунтов, кровля 

которых либо выходит на дневную поверхность, либо перекрыта небольшим слоем 

насыпных грунтов. Четвертичные отложения заполняют и нивелируют незначительные 

понижения рельефа кровли скальных грунтов. Мощность грунта не превышает метра. 

Абсолютные отметки поверхности земли участка колеблются от 22,0 м до32,0 м, с 

общим уклоном в юго-восточном направлении.  

На участке по проекту проложены подземные сети водоснабжения, канализации, 

электроснабжения, связи. Часть сетей водопровода и канализации проложена с греющим 

кабелем в виду мелкого заложения и близости скалы 

Подземные воды на исследуемой территории не имеют сплошного развития, 

приурочены к насыпным грунтам. Нижним водоупором служат скальные грунты. В 

периоды снеготаяния, схода мерзлоты и обильных атмосферных осадков происходит 

повышение уровня грунтовых вод на 0,3 м. Питание подземных вод атмосферное,  

инфильтрационное, область разгрузки — Ладожское озеро. Среди современных явлений, 
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отрицательно влияющих на сооружение, является сезонное промерзание грунтов и 

обусловленное им морозное пучение. 

Топографо-геодезические и инженерно-геологические изыскания по объекту 

выполнены отделом инженерных изысканий ЗАО ПИ «Карелпроект» в 2014-2015 гг.  

За отметку 0.000 (единую для обоих зданий комплекса Зимней гостиницы – 

гостиницы и Женской трапезной) принята отметка пола 1 этажа здания Зимней гостиницы 

у парадной лестницы, соответствующая абсолютной отметке 32.10. 

Система координат — местная.  

Система высот — Балтийская.  
 

б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка  

Санитарно-защитные зоны объектов в пределах границ земельного участка 

отсутствуют.  
 

в) Обоснование планировочной организации земельного участка 

Территория объекта культурного наследия – Зимней гостиницы – сложилась 

исторически при формировании структуры Центральной усадьбы монастыря в течение 

XIX века, при проектировании сохраняется ее целостность с воссозданием исторических 

элементов благоустройства, утраченных или частично сохранившихся к настоящему 

времени. 

На основе изучения историко-библиографических и иконографических материалов, 

а также натурного обследования территории по проекту отреставрированы следующие 

исторически сложившиеся элементы благоустройства на территории комплекса Зимней 

гостиницы: 

- мощеная крупноразмерными каменными плитами аллея, ведущая от Знаменской 

часовни к главному входу в Зимнюю гостиницу; 

- кирпичные столбы утраченной ограды вдоль восточной и западной сторон 

дендропарка; 

Зафиксированные на фотоснимках конца XIX-начала ХХ вв. малые архитектурные 

формы (гранитные тумбы, элементы ограждения крыльца главного входа в здание и др.) к 

настоящему времени не сохранились. 

Современное благоустройство территории Зимней гостиницы находится в 

неудовлетворительном состоянии и реконструировано по проекту с учетом сохранения и 

(или) воссоздания исторических элементов. 

По проекту реконструировано историческое ограждение – деревянное по 

кирпичным столбам – вокруг насаждений дендропарка. Восстановлена часть ограды вдоль 

Главной монастырской дороги: произведена вычинка кирпичной кладки столбов, 

выполнено деревянное заполнение пролетов ограждения.  

 

Озеленение 

Анализ исторически сложившейся системы озеленения на территории объекта 

культурного наследия 

Сохранившаяся иконография, фиксирующая территорию Спасо-Преображенского 

монастыря, позволяет проследить развитие ландшафтного озеленения участка Зимней 

гостиницы, начиная с середины – второй половины XIX в. Более ранние изображения 

территории монастыря слишком условны в отношении изображения ландшафтных 

элементов, особенно элементов озеленения, что не позволяет рассматривать их в качестве 

опорного материала для анализа ситуации.  
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Илл.8. Общий вид Центральной усадьбы Валаамского монастыря. 

С литографии 1889 г. 

Наиболее полную картину ландшафта территории монастыря на вторую половину 

XIX в. с изображением всех сохранившихся до настоящего времени основных элементов 

озеленения дает литография с видом Спасо-Преображенского монастыря с птичьего 

полета, датируемая 1889 годом. 

На картине запечатлено время наиболее гармоничного, близкого к идеальному, 

соотношения всех элементов полностью сложившегося на это время ансамбля 

Центральной усадьбы монастыря – зданий, открытых пространств между ними и зеленых 

насаждений. Визуальные связи между зданиями ансамбля еще не перекрыты стихийно 

разросшимися зелеными массивами, которые мы видим на изображениях рубежа XIX-

XX вв. 

На литографии 1889 г. показаны, как уникальные элементы ландшафта, 

монастырские сады – Нижний (Гаврииловский), Верхний (аптекарский) и Средний. 

Здание Зимней гостиницы фланкируют с севера и с юга зеленые массивы сквера и 

лиственничной рощи. 

Сложившуюся на вторую половину XIX в. систему озеленения можно 

рассматривать как отдельный природный ансамбль, подчиненный архитектурному 

ансамблю монастырских зданий и подчеркивающий его красоту. 

На литографии «Обмерный чертеж южного фасада Валаамского монастыря» 

А. Я. Шелковникова, датируемой второй половиной XIX в., доминируют сохранявшиеся 

на то время открытые пространства перед каре монастыря и Зимней гостиницей, что 

благоприятствует совместному визуальному восприятию этих архитектурных объектов 

при подходе со стороны Монастырской бухты. Небольшое сооружение Знаменской 

часовни акцентировано обособленной группой высокорослых деревьев, что позволяет ему 

играть роль композиционного центра большого открытого пространства. 
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Илл.9. Характер пространства между внешним каре монастыря и Зимней гостиницей. 

Фрагмент литографии А. Я. Шелковникова, вторая половина XIX в. 

На многочисленных фотографиях территории монастыря, начиная с первой 

половины ХХ в., все более выявляется отрицательная роль композиционно 

непродуманных посадок деревьев, произведенных в конце XIX в., разросшихся и 

визуально разобщивших композиционную связь здания Зимней гостиницы с 

монастырским каре и Знаменской часовней, мешая воспринимать их в единстве. 

 

 
Илл.10. Насаждения перед зданием Зимней гостиницы. 

С открытки начала ХХ в. 
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Илл.11. Вид на монастырские здания и главную пристань с западного берега 

 Монастырской бухты. С фотографии 1910-х гг. 

С разрастанием насаждений на площади перед гостиницей и монастырем постепенно 

утрачиваются визуальные композиционные связи между сооружениями, положенные 

в основу при строительстве Зимней гостиницы. 
 

Уникальные группы насаждений монастырских садов, ввиду утраты между ними 

свободных пространств, потеряли определенность границ и слились в один зеленый 

массив, «поглотивший» монастырские постройки, в том числе, здание Зимней гостиницы 

(см. илл. 12). 

Первые признаки этого негативного явления хорошо заметны на фотографиях 

начала ХХ в. (см. илл. 11 и 13).На снимке, сделанном летом (илл. 13), видно, что густая 

листва посадок перед зданием гостиницы перекрыла ее главный фасад почти до 3-го 

этажа. 

 
Илл.12. Фрагмент Центральной усадьбы Спасо-Преображенского монастыря. 

С фотографии Б. Босарева. 2015 г. 

Внизу в центре – каре Зимней гостиницы; юго-восточный угол каре сформирован зданием 

Женской трапезной; слева к каре гостиницы примыкает дендропарк.  

Справа от комплекса Зимней гостиницы – здание Летней гостиницы со сквером. 
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На снимке монастыря, сделанном в то же время с западного берега Монастырской 

бухты (илл. 11), хорошо видно, что массивы зелени перекрыли вид на часть 

монастырского каре, полностью перекрыли вид на Знаменскую часовню и закрыли 

нижнюю часть Зимней гостиницы, визуально разделив ансамбль на отдельные фрагменты, 

а попросту, разрушив его.  

 

 
Илл.13. Благоустройство перед главным фасадом здания Зимней гостиницы. 

С открытки начала ХХ в. 
 

Современное состояние озеленения на территории объекта культурного наследия – 

Зимней гостиницы – характеризуется следующими основными элементами:  

- дендропарк (объект культурного наследия регионального значения) – посадки 

лиственницы сибирской перед южным фасадом гостиницы. Возраст посадок – 135-140 

лет, максимальная высота – 28-31 метр, диаметр стволов – 44-80 см. В насаждениях 

прослеживаются четкие ряды деревьев с расстояниями между стволами в обоих 

направлениях от 4 до 5 метров. Состояние посадок удовлетворительное. В настоящее 

время выполнена аллейная сеть в соответствии с проектом. Произведена расчистка от 

малоценных пород деревьев, перекрывающих главный фасад  

 

г) Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного 

для эксплуатации комплекса Зимней гостиницы 

Баланс благоустраиваемой территории  

Таблица 1 

№ 

п/п 

Н
аи

м
ен

о
в
ан

и
е В границах 

работ 

(1, 2 и 3 

этапы) 

В границах 

отведенного 

участка с 

кадастровым 

номером 

10:10: 

0100101:21 

В границах 

отведенного 

участка с 

кадастровым 

номером 

10:10: 

0100101:23 

В границах 

отведенного 

участка с 

кадастровым 

номером 

10:10: 

0100101: 

009 

В границах 

отведенного 

участка с 

кадастровым 

номером 

10:10: 

0100101:34 

В границах 

отведенного 

участка с 

кадастровым 

номером 

10:10: 

0100101:50 

Пло-

щадь,  

м
2
 

%% 

Пло-

щадь, 

м
2
 

%% 

Пло-

щадь, 

м
2
 

%% 

Пло-

щадь, 

м
2
 

%% 

Пло-

щадь, 

м
2
 

%% 

Пло-

щадь, 

м
2
 

%% 

1 
Площадь 

участка 
16767,64 100 8437,0 100 2928,0 100 1490,3 100 1865,16 100 2047,18 100 
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2 
Площадь 

застройки 
3424,44 20,4 2611,07 30,9 813,37 21,8 - - - - - - 

3 

Площадь 

проездов, 

дорожек, 

отмостки 

4982,09 29,7 2608,39 30,9 993,69 33,9 176,7 11,9 716,27 38,4 487,04 23,8 

4 
Площадь 

озеленения* 
8361,11 49,9 3217,54 38,2 1120,94 38,3 1313,6 88,1 1148,89 61,6 1560,14 76,2 

 Итого (га) 1,68  0,84  0,29  0,15  0,19  0,20  
 

Примечания.  

1. Границы объемов работ по этапам см. чертежи раздела ПЗУ 

2. *Показатель дан с учетом озеленения подгазонного пожарного проезда. 

 

д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории и объектов 

капитального строительства от последствий опасных геологических 

процессов, паводков, поверхностных и грунтовых вод 

 

Подземные воды на исследуемой территории не имеют сплошного развития и 

приурочены к насыпным грунтам. Нижним водоупором служат скальные грунты. В 

периоды снеготаяния, схода мерзлоты и обильных атмосферных осадков происходит 

повышение уровня грунтовых вод на 0,3 м. Питание подземных вод атмосферное, 

инфильтрационное, область разгрузки — Ладожское озеро.  

Северное крыло Зимней гостиницы в продольных осях «Р», «П» и южное крыло вдоль 

оси «Г», а также корпус Женской трапезной расположены перпендикулярно падению 

рельефа. Это обуславливает необходимость защиты фундамента и стен от направленного 

движения поземных вод и возможного подъема капиллярной влаги к фундаментам, 

утратившим или не имеющим гидроизоляцию посредством устройства перехватывающих 

дренажей. 

Сбор воды с кровли происходит через водосточные трубы на водоприемные 

гранитные плиты, далее в водоотводные гранитные лотки, которые объединены с 

поверхностной системой удаления воды посредством дождеприемных колодцев в 

проектируемые ветви ливневой канализации. 

Перехватывающий дренаж выполнен из двухслойной гофрированной 

полиэтиленовой трубы с защитно-фильтрующей оболочкой d=150 мм на расстоянии от 

стен в пределах 1,0-1,5 м, что позволит обеспечить осушение грунтового массива в 

пределах глубины фундаментов. В процессе устройства дренажа предусматривается 

удаление грунта вдоль здания, расчистка фундамента до скалы на глубину в пределах 

полуметра. Выпуск дренажа производится через неперфорированную трубу в общую 

систему ливневой канализации. На данных участках перехватывающий дренаж заложить с 

более низких отметок (со стороны выпуска) к наиболее высоким отметкам дренажа (см. 

конструкцию дренажа).  

Проблема влияния влажности на сохранность памятника осложнялась значительной 

продолжительностью воздействия отрицательных температур на процессы 

промораживания увлажненных грунтов, фундаментов и стен. Капиллярная влага 

поднимается по кирпичной кладке на высоту до 2,0 м, в результате чего происходит 

увлажнение кладки и ее разрушение от действия отрицательных температур. Мероприятия 

для полного или частичного пресечения капиллярного подсоса в цокольной части здания 

представлены в разделе «КР».  
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После расчистки и просушки лицевой поверхности открытой каменной кладки 

фундамента, предусмотреть выборку скалы для создания уклона от здания к дренажу, 

выполнив работы по гидроизоляции по лицевой поверхности фундаментов и произведя 

обратную засыпку минеральным грунтом, предусмотреть устройство отмостки из 

гранитных плит, среднего размера 0,75х0,75 м и толщиной 5-8 см. по глиняному замку. 

 

е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой 
 

План организации рельефа решен на основании генплана с увязкой архитектурно-

планировочного решения ансамбля Центральной усадьбы монастыря, с использованием 

топографической съемки, выполненной ЗАО ПИ «Карелпроект».  

За отметку нуля здания принята абсолютная отметка 32,10.  

При выполнении вертикальной планировки соблюдались следующие условия: 

-обеспечение высотного и планового примыкания всей территории к существующей 

сети подъездных дорог монастыря; 

-организация поверхностного стока с минимальной протяженностью водосточной 

сети открытого и закрытого типов. 

При проектировании предусмотрен минимальный объем земляных масс, который 

достигается максимальным сохранением и использованием естественного рельефа, 

существующей застройки и благоустройства территории, окаймляющего ландшафта.  

Вся планировка территории выполняется комбинировано: с небольшими объемами 

срезки и подсыпки. Отсыпка под проезды, тротуары производилась минеральным 

непучинистым грунтом. Высотное решение проездов увязано с отметками существующего 

рельефа, с учетом осуществления поверхностного стока вдоль лотков проездов, далее 

переходящих в систему проектной и существующей ливневой канализации. 

Перепады по рельефу между планируемой территорией и прилегающими участками 

осуществлены посредством устройства откосов и подпорных стенок.  

Предусмотрены мероприятия по доступности маломобильных групп населения. 

Продольные и поперечные уклоны по проездам, тротуарам, запроектированы в 

соответствии с техническими нормами СНиП 2-07-01-89*  

Проектирование земляного полотна и дорожных одежд выполнено в соответствии с 

СНиП 2.05.02-85. Покрытие проездов из гранитной брусчатки, отмостки – из гранитной 

плиты с переходом на бутовый камень, по глиняному замку. Покрытие тротуара из 

гранитных плит, брусчатки, грунта, укрепленного цементным составом.  

Сопряжение проездов выполнено посредством бортового камня. 

 

ж) Описание решений по благоустройству территории 
 

Проект реставрации и приспособления объекта культурного наследия – 

гостиничного комплекса для паломников – к исторической функции предусматривает 

безусловное сохранение исторической организации его территории с учетом современных 

требований к участкам как общественных зданий, так, в частности, к участкам гостиниц. 

Планировочная организация земельного участка гостиничного комплекса с 

обозначением местоположения существующих зданий гостиницы и Женской трапезной, 

подъездов и проходов к ним разработана в границах участка объекта культурного 

наследия. Разработки выполнены согласно градостроительной документации, в 

соответствии с заданиями на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия и на проектирование, а также в увязке с прилегающими территориями 

Центральной усадьбы монастыря. 
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Проект реставрации и приспособления объекта в соответствии с заданием Заказчика 

разрабатывается с выделением этапов работ:1 этап – часть здания Зимней гостиницы в 

осях 1-23/Ж-Р; 2 этап – часть здания Зимней гостиницы в осях 1-17/А-Ж; 3 этап – здание 

Женской трапезной. Учитывая невозможность выделения этапов на территории объекта в 

связи с историческими особенностями сложившегося участка, раздел ПЗУ проекта 

разработан для всех трех этапов, с выделением объемов благоустройства по зданию 

гостиницы (1 и 2 этапы) и по зданию Женской трапезной (3 этап). В 1 этап входит также 

строительство пожарных резервуаров, площадка для которых располагается напротив 

здания гостиницы, через Главную монастырскую дорогу.  

Исторически сложившаяся система проездов к комплексу Зимней гостиницы – с 

Главной монастырской дороги (во внутренний двор), а также со стороны главного фасада 

здания гостиницы – сохраняется проектом. Выполнено переустройство проезда к зданию 

Женской трапезной с южной стороны.  

 

По проекту выполнены следующие мероприятия по благоустройству территории 

комплекса Зимней гостиницы: 

1. устройство при главном входе в Зимнюю гостиницу благоустроенной мощеной 

площадки (расширение существующей) с местами для отдыха, декоративными 

светильниками, малыми архитектурными формами; 

2. восстановление утраченных диагональных дорожек, ведущих от главного 

гостиничного входа в направлении Святых ворот и по направлению к пристани 

в Монастырской бухте. Эти дорожки зафиксированы на фотографиях начала 

ХХ в. и к настоящему времени полностью утрачены. По направлениям этих 

дорожек проектируется подъезд к главному входу в здание Зимней гостиницы; 

3. снос дровяных сараев, находящихся перед южным крылом Зимней гостиницы 

и Женской трапезной в зоне дендропарка, с рекультивацией участка их 

месторасположения; 

4. восстановление ограждения дендропарка с южной стороны полностью, 

включая утраченные кирпичные столбы; реставрация ограждения с западной 

стороны; замена деревянного сплошного заполнения участка ограды со 

стороны Главной монастырской дороги на сквозное (штакетное) по 

историческим аналогам, имеющимся на территории Центральной 

монастырской усадьбы; 

5. устройство мощеной благоустроенной площадки перед входом в Музей 

Валаамского Спасо-Преображенского монастыря, проектируемого в 1 этаже 

здания Зимней гостиницы (со стороны Летней гостиницы); 

6. реставрация и укрепление существующих и устройство новых (при 

необходимости) подпорных стенок, облицованных естественным камнем; на 

перепадах рельефа; 

7. устройство вдоль внешних сторон каре комплекса Зимней гостиницы 

мощенных брусчаткой пешеходных дорожек с возможностью проезда по ним 

пожарной техники; 

8. реконструкция ближайшей к северному фасаду Зимней гостиницы аллеи в 

сквере при Летней гостинице с ее расширением за счет укрепленной 

подгазонной полосы с целью использования для возможности проезда 

пожарных машин при пожаротушении. Это необходимо, так как в узком 

промежутке между оградой сквера и стеной северного крыла Зимней 

гостиницы невозможно организовать тушение гостиницы в случае пожара; 

9. благоустройство дворовой территории комплекса Зимней гостиницы с 
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устройством закольцованного проезда, газонов, мест отдыха для 

проживающих в гостинице, малых архитектурных форм, светильников. Здесь 

же запроектирована площадка отдыха, которую предполагается использовать 

также для сбора групп у Духовно-просветительного центра, размещаемого в 

здании Женской трапезной; 

10. установка предохранительных гранитных тумб для защиты от повреждений 

конструкций воротных проемов южного и восточного въездов во двор 

гостиничного каре, углов зданий и т.п.; 

Контейнерная площадка для сбора ТБО на 5 мобильных контейнеров под навесом и 

с сетчатым ограждением (23,2 м
2
) запроектирована на проезде со стороны Главной 

монастырской дороги. Сбор ТБО предусматривается раздельно по видам последующей 

переработки. При размещении площадок и парковок соблюдены нормативные расстояния 

от площадок до окон зданий гостиницы и Женской трапезной. 

Запроектированная система благоустройства учитывает безусловное сохранение 

выявленных исторических элементов.  

При разработке проекта также учтены современные нормативные требования к 

транспортным проездам в части габаритов, радиусов поворота, необходимости их 

использования для пожаротушения, проезда мусороуборочного транспорта и т.д. 

К северо-востоку от здания Зимней гостиницы проектом размещается площадка для 

размещения пожарных резервуаров. 

Пожарные резервуары размещены на скальном основании с подушкой из среднего 

песка на ж.б. плите с обсыпкой из среднезернистого песка с утеплением фундамента 

плитами «Пеноплекс». Забор воды и заполнение резервуаров производится с площадки у 

главной монастырской дороги. 

Резервуары расположены с учетом их полного укрытия в перепаде рельефа для 

исключения негативного влияния на прилегающей к Зимней гостинице ландшафт.  
 

Проектные предложения по озеленению 

Проектом произведены следующие мероприятия по реконструкции существующего 

озеленения и размещению новых посадок: 

1. На территории посадок лиственницы сибирской (дендропарка) по проекту 

произведен снос дровяных сараев с рекультивацией территории, устройством 

газонов с посевом многолетних трав, посадкой кустарника. Смытый дождями и 

талыми водами растительный слой между стволами деревьев возмещен 

подсыпкой растительного грунта (до шейки стволов). Взамен утраченных 

деревьев лиственницы предлагается подсадка новых саженцев для 

возобновления исторического дендропарка и восполнения его утрат. Для 

предотвращения неорганизованного прохода через дендропарк, приводящего к 

уплотнению почвы, проектом разбиты пешеходные прогулочные дорожки, а 

также восстановлено ранее существовавшее ограждение. Реконструкция 

озеленения перед главным (западным) фасадом Зимней гостиницы будет 

заключаться в следующем: 

а). Санация насаждений перед фасадом с целью прореживания посадок, 

перекрывающих вид на здание гостиницы, в том числе, зарослей кустарника 

перед окнами номерного фонда; 

б). Реконструкция посадок туи вдоль аллеи, ведущей от здания гостиницы к 

Знаменской часовне. Проектом предлагается омоложение посадок туи с их 

смещением на 1,5-2 метра в стороны от мощения дорожки, при этом возможна 

замена посадок на тот вид, который не будет давать высокорослые деревья, что 
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крайне неблагоприятно сказывается на восприятии здания гостиницы. Возможна 

также обрезка существующих насаждений с удалением лишних стволов, 

соблюдением сроков регулярной формовки крон с целью недопущения 

визуального блокирования главного фасада здания и особенно его центральной 

части с крыльцом; 

в). На перепаде рельефа, где устраиваются подпорные стенки, запроектирована 

однорядная посадка кустарника (кизильник) в живой изгороди с регулярной 

формовкой для недопущения зарастания главного фасада здания гостиницы; 

г). Устройство газонов с посевом многолетних трав, миксбордеров цветочных 

растений. 

2. Озеленение дворовой территории гостиничного каре – разбивка газонов с 

посевом многолетних трав, цветников, посадка кустарника декоративных пород 

в свободных группах. 

3. Озеленение территории между линией застройки комплекса Зимней гостиницы и 

Главной монастырской дорогой с разбивкой газонов и цветников.  

 

з) Зонирование территории земельного участка 
 

Территория объекта культурного наследия – комплекса Зимней гостиницы Спасо-

Преображенского Валаамского монастыря – зонируется с учетом сохранения его 

исторического использования. 

Перед главным фасадом Зимней гостиницы, со стороны подходов к ней от 

Монастырской бухты и основного каре монастыря, устраивается приемно-

репрезентативная зона с симметричной, относительно главного входа в здание, 

композицией, подчеркивающей его значимость. Здесь возможно массовое 

единовременное скопление посетителей гостиницы, для чего запроектирована обширная 

мощеная площадка, декорированная светильниками-торшерами, оборудованная местами 

для отдыха. 

Перед южным фасадом здания Зимней гостиницы проектируется рекреационная 

зона. Основным элементом этой зоны является исторический дендропарк с посадками 

лиственницы сибирской, на территории которого устраиваются пешеходные дорожки, 

оборудованные местами для отдыха и светильниками. Частью этой зоны является также 

площадка перед входом в здание Женской трапезной (кафе гостиницы) со стороны его 

южного фасада. 

Перед входом в помещения производственной зоны кафе, размещаемого на 1 этаже 

здания Женской трапезной, запроектирована хозяйственная зона, состоящая из площадки 

для подъезда к помещению загрузочной служебного и грузового транспорта, а также 

крытой площадки с контейнерами для сбора ТБО. 

Между зданиями Зимней и Летней гостиниц запроектирована зона приема 

экскурсионных групп и посетителей Церковно-исторического музея Валаамского Спасо-

Преображенского монастыря, располагающегося в 1-м этаже северного крыла Зимней 

гостиницы. Эта зона представляет собой мощенную гранитными плитами площадку перед 

крыльцом главного входа в музей, оборудованную светильниками и местами для отдыха. 

Перед восточным фасадом комплекса Зимней гостиницы, обращенным к Главной 

монастырской дороге, образуется транзитно-служебная зона. Здесь не предполагается 

продолжительного пребывания посетителей Духовно-просветительного центра и 

постояльцев гостиницы; она предназначена для транзитного прохода к южному входу в 

здание Женской трапезной для посетителей кафе и музея от восточных ворот каре Зимней 

гостиницы, а также для сторонних посетителей со стороны размещенной здесь временной 
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парковки легкового автотранспорта. 

Как отдельный элемент зонирования следует рассмотреть территорию внутреннего 

двора комплекса Зимней гостиницы, которая является зоной многофункционального 

назначения и делится на подзоны с различным типом благоустройства: 

- подзону транспортного проезда, предназначенную для обслуживания здания 

Зимней гостиницы и пожаротушения; 

- подзону приема маломобильных постояльцев гостиницы, располагаемую в нише 

северного крыла здания гостиницы; 

- хозяйственную подзону перед загрузкой кафе, размещаемого в здании Женской 

трапезной; 

- подзону приема и ожидания посетителей кафе и Духовно-просветительного центра 

перед главным входом в здание Женской трапезной; 

- подзону внутридворового озеленения. 

Благоустройство всех зон, конструкции покрытий запроектированы с учетом 

особенностей их функционального назначения. 

 

и) Обоснование схем транспортных коммуникаций 

 

Система доставки паломников и экскурсантов к комплексу Зимней гостиницы 

принята с учетом ее размещения на остров Валаам. 

Доставка паломников и туристов на остров производится водным транспортом, не 

имеющим технических средств для перевозки автотранспорта с высадкой их на пристанях 

в Монастырской и Никоновской бухтах (соответственно 300 м и 4500 м до комплекса 

Зимней гостиницы). 

От пристаней паломники и туристы попадают к зданиям комплекса Зимней 

гостиницы либо пешком (от пристани в Монастырской бухте, за исключением МГН), либо 

на транспорте Спасо-Преображенского монастыря (микроавтобусе). Высадка (посадка) 

паломников производится на площадках для кратковременной остановки транспорта 

перед главным входом в здание Зимней гостиницы и перед зданием Женской трапезной. 

После высадки (посадки) паломников транспорт либо следует на парковку Спасо-

Преображенского монастыря либо отправляется по маршрутам экскурсионного 

назначения. 

Персонал гостиницы проживает непосредственно в здании Зимней гостиницы, либо в 

здании Главного Каре монастыря  (100-200м до комплекса Зимней гостиницы). В 

соответствии с конкретной градостроительной ситуацией у комплекса Зимней гостиницы 

организация парковки не требуется. 
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к) Таблица регистрации изменений 
 

Изм. 

Номера листов (страниц) Всего 

листов 

(страниц) 

в док. 

Номер 

док. 
Подпись Дата 

изменен

-ных 

заменен-

ных 
новых 

аннули-

рованных 

1  

текстовая 

часть 

- 2-28   29 328  07.2016 

1  

графическая 

часть 

- 

листы 

3-9, 11-

13, 15 

лист 

17 
 17 328  07.2016 

2  

графическая 

часть 

- 
листы 

3-9, 15 
  17 347  08.2016 

3  

текстовая 

часть 

- 

11,12, 

22, 26, 

28, 29 

  29 4  01.2017 

3  

графическая 

часть 

- Лист 3   17 4  01.2017 

4 

текстовая 

часть 

- 2-24   24 119  12.2018 

4  

графическая 

часть 

- 1-17     119  12.2018 
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1. Разделение объемов по устройству покрытий выполнено на основании генплана в границах благоустраиваемых территорий Зимней гостиницы и Женской трапезной с учетом инженерных коммуникаций.      2. В  местах сопряжения тротуаров с проезжей частью для обеспечения возможности проезда инвалидных колясок дорожный бортовой камень установить  в соответствии с прилагаемым узлом (см лист ПЗУ- 4);        3. Укладку геосинтетического материала Геоком ДТМ-250 производить согласно "Рекомендациям по применению геосинтетических  материалов при строительстве и ремонте автомобильных дорог". Полотна рулонов укладывать с перекрытием их краев на 0.2 м;           4. Для озеленения территории, а также для укрепления проектируемых откосов, предусматривается подсыпка растительного грунта мощностью 15-20 (см) с   посевом многолетних трав. Крутизна откосов 1:1,5.    5. Цементно-грунтовые смеси, приготовленные на суглинистых грунтах требуют 12-14% высококачественного цемента и повышенного расхода  воды. Толщина укрепленного цементом слоя грунта при смешивании на  месте составляет 10-12 см, в установках - 8см.  6.	 Объем демонтажа приведен суммарно в границах благоустраиваемых  территорий.  Предусмотреть:   Объем демонтажа приведен суммарно в границах благоустраиваемых  территорий.  Предусмотреть:  -демонтаж отмостки из каменной плиты вдоль периметра здания Зимней гостиницы - 108 п.м  -переборку каменных плит у главного входа Зимней гостиницы - 26,0 м2  -демонтаж подпорной стенки у главного входа Зимней гостиницы из булыжного камня высотой 0,3 м длиной 5 п.м  -демонтаж подпорной стенки у трапезной из булыжника , высотой 0,3 м , длиной 12 п.м    -демонтаж бетонной набетонки во внутреннем дворике Зимней гостиницы длиной 11 п.м высотой 0,3 м   -демонтаж каменных плит во внутреннем дворе дворика - 32 шт 0,65х0,65 м -демонтаж брусчатки для устройства укрепленного грунта для проезда пожарных машин на территории Летней гостиницы - 177,6 м²; выемку грунта на глубину 56 см, с обратной засыпкой минеральным грунтом по типу конструкции VI;  обратную укладку брусчатки.
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