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357/14-III-2.АР-С 3  Зам. 4  01.2017 

 И зм . К о л . У ч .  Лист  № д о к . Подпись  Дата  

И
н

в
.№

п
о

д
л

. 

 

Разраб. Воробьева Т  12.2018 

Содержание тома  

Стадия Лист Листов 

    П 1 2 

ГАП Ициксон С  12.2018 К А Р Е Л П Р О Е К Т 

 

Н.контр. Ициксон С.  12.2018 

    

 

Содержание тома  
 

Обозначение Наименование Примечание 

 

1 2 3 

357/14-III-2.АР-С Содержание тома  стр. 2-3 

357/14-СП Состав научно-проектной документации стр. 4-10 

357/14-III-2.АР-АК Авторский коллектив тома стр. 10.1 

357/14-III-2.АР Текстовая часть  

 

а) описание и обоснование внешнего и 

внутреннего вида объекта, его пространственной, 

планировочной и функциональной организации 
стр. 11-13 

 
б) предложения по реставрации внешнего и 

внутреннего декоративного убранства стр. 13-15 

 в) описание решений по отделке помещений стр. 15-16 

 

г) описание архитектурных решений, 

обеспечивающих естественное освещение 

помещений с постоянным пребыванием людей 
стр. 16 

 

д) описание архитектурно-строительных 

мероприятий, обеспечивающих защиту 

помещений от шума, вибрации и другого 

воздействия 

стр. 16 

 

е) описание решений по светоограждению 

объекта, обеспечивающих безопасность полета 

воздушных судов 
стр. 17 

 ж) технико-экономические показатели стр. 17 

 з) таблица регистрации изменений стр. 18 

357/14-III-2.АР Графическая часть  

лист 1 Реставрация фасада 8т-1т. Детали, сечения.  Изм.2,4 (Зам.) 

лист 2 Реставрация фасада Гт-Ат. Детали, сечения. Изм.2,4 (Зам.) 

лист 3 Реставрация фасада 1т-8т. Детали, сечения. Изм.2,4 (Зам.) 

лист 4 Реставрация фасада Ат-Гт. Детали, сечения. Изм.2,4 (Зам.) 

лист 5 Разрезы 1т-1т, 2т-2т, 8т-8т. М 1:100  
Изм.1,2,3,4 

(Зам.) 
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 4  Зам. 119  01,2018 

357/14-III-2.АР-С 

Лист 

3  Зам. 4  01.2017 

  И зм . К о л . У ч .  Лист  № д о к . П о д п и с ь  Дата  

 

 

1 2 3 

лист 6 Разрезы 3т-3т, 4т-4т, 7т-7т. М 1:100 
Изм.1,2,3,4 

(Зам.) 

лист 7 Разрезы 5т-5т, 6т-6т. М 1:100 Изм.1,2,4 (Зам.) 

лист 8 План 1 этажа. М 1:100 
Изм.1, 2,3,4 

(Зам.) 

лист 9 План 2 этажа. М 1:100 
Изм.1, 2,4 

(Зам.) 

лист 10 План мансардного этажа. М 1:100 
Изм.1, 2,3,4 

(Зам.) 

лист 11 Южные ворота Изм.4 (Зам.) 

лист 12 Восточные ворота Изм.4 (Зам.) 

лист 13 Козырек Изм.2,4 (Зам.) 

лист 14 
Ведомость заполнения оконных и дверных 

проемов 

Изм.2,3,4 

(Зам.) 

лист 15 Ведомость наружной отделки  
Изм.2,3,4 

(Зам.) 

лист 16 Ведомость отделки помещений. 1 этаж  
Изм.2,4,4 

(Нов.) 

лист 17 
Ведомость отделки помещений. 2 этаж. 

Мансардный этаж 

Изм.2,3,4 

(Зам.) 
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357/14-СП       

 И зм . К о л . У ч .  Лист  №док. Подпись  Дата  

И
н

в
.№

п
о

д
л

. 

 

Разраб. Воробьева Т   

2Состав 
научно-
проектн
ой 
докумен
тации 

 

Лист 

Листов 

ГАП Ициксон С.    2018  1 7 

    К А Р Е Л П Р О Е К Т 

 

Н.контр. Ициксон С.    2018 

    

 

Состав научно-проектной документации 
 

№ 

тома 
Обозначение Наименование Этапы 

Приме-

чание 

1 2 3 4 5 

I 362/14-ТИ 
Технический отчет по инженерно-

геодезическим изысканиям 
 изм 

II 357/14-ГИ 
Технический отчет по инженерным 

изысканиям (геология) 
 изм 

III 357/14-ЭИ 
Технический отчет по инженерно-

экологическим изысканиям 
 изм 

Раздел I. Предварительные работы 

1 357/14-I-ПЗ Пояснительная записка 
I-III 

этапы 
Изм 4 

2 357/14-I-Ф Фотофиксационные материалы 
I-III 

этапы 
 

3.1 357/14-I-1.АС, ГП 
Противоаварийные мероприятия по 

зданию Зимней гостиницы 
I-II этапы  

часть 1 357/14-I-1.АС1, ГП 

Противоаварийные мероприятия и 

подготовительные работы по зданию 

Зимней гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 

I этап  

часть 2 357/14-I-1.АС2 

Противоаварийные мероприятия и 

подготовительные работы по зданию 

Зимней гостиницы в осях 1-17/А-Ж 

II этап  

Раздел II. Комплексные научные исследования 

4 357/14-II-1.ПЗ 

Пояснительная записка. 

Историко-архивные и библиографические 

исследования здания Зимней гостиницы 

I-II этапы  

5 357/14-II-2.ПЗ 

Пояснительная записка. 

Историко-архивные и библиографические 

исследования здания Женской трапезной 

III этап  

6 357/14-II-1.ОЧ, 1.ТИ 
Обмерные чертежи здания Зимней 

гостиницы 
I-II этапы  
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357/14-СП 

Лист 

      

  И зм . К о л . У ч .  Лист  № д о к . П о д п и с ь  Дата  

 

 

1 2 3 4 5 

часть 1 357/14-II-1.ТИ 
Технический отчет по инженерно-

геодезическим изысканиям   
I этап  

часть 2 357/14-II-1.ОЧ1 
Обмерные чертежи здания Зимней 

гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап  

часть 3 357/14-II-1.ТИ2 
Технический отчет по дополнительным 

инженерно-геодезическим изысканиям   
II этап  

часть 4 357/14-II-1.ОЧ2 
Обмерные чертежи здания Зимней 

гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап  

7 357/14-II-2.ОЧ 
Обмерные чертежи здания Женской 

трапезной 
III этап  

часть 1 357/14-II-2.ТИ 

Технический отчет по инженерно-

геодезическим изысканиям по зданию 

Женской трапезной 

  

часть 2 357/14-II-2.ОЧ 
Обмерные чертежи здания Женской 

трапезной 
III этап  

8 357/14-II-1.АС 
Архитектурно-конструктивные 

исследования здания Зимней гостиницы 

I-II 

этапы 
 

часть 1 357/14-II-1.АС1 
Дополнительные архитектурно-

конструктивные исследования 
  

часть 2 357/14-II-1.АС2 

Архитектурно-конструктивные 

исследования здания Зимней гостиницы в 

осях 1-23/Ж-Р 

I этап  

часть 3 357/14-II-1.АС3 

Архитектурно-конструктивные 

исследования здания Зимней гостиницы в 

осях 1-17/А-Ж 

II этап  

часть 4 357/14-II-1.1.АС 

Архитектурно-конструктивные 

исследования здания Зимней гостиницы, 

пострадавшего в результате пожара 01 мая 

2016 года 

I-II 

этапы 
 

9 357/14-II-2.АС 
Архитектурно-конструктивные 

исследования здания Женской трапезной 
III этап Изм.1,2 

9.1 357/14-II-2.АС1 

Дополнительные архитектурно-

конструктивные исследования Женской 

трапезной   

III этап  

10 357/14-II-1.ИОС Обследование внутренних инженерных 
I-II 

этапы 
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357/14-СП 

Лист 

      

  И зм . К о л . У ч .  Лист  № д о к . П о д п и с ь  Дата  

 

1 2 3 4 5 

сетей здания Зимней гостиницы 

часть 1 357/14-II-1.ИОС.ОВ1 Обследование отопления и вентиляции 

здания Зимней гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап  

часть 2 357/14-II-1.ИОС.ВК1 Обследование водопровода и канализации 

здания Зимней гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап  

часть 3 357/14-II-1.ИОС.Э1 

Обследование внутренних электрических 

сетей здания Зимней гостиницы 

 в осях 1-23/Ж-Р 

I этап  

часть 4 357/14-II-1.ИОС.СС1 
Обследование сетей связи и сигнализации 

здания Зимней гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап  

часть 5 357/14-II-1.ИОС.ОВ2 
Обследование отопления и вентиляции 

здания Зимней гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап  

часть 6 357/14-II-1.ИОС.ВК2 
Обследование водопровода и канализации 

здания Зимней гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап  

часть 7 357/14-II-1.ИОС.Э2 

Обследование внутренних электрических 

сетей здания Зимней гостиницы  

в осях 1-17/А-Ж 

II этап  

часть 8 357/14-II-1.ИОС.СС2 
Обследование сетей связи и сигнализации 

здания Зимней гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап  

11 357/14-II-2.ИОС 
Обследование внутренних инженерных 

сетей здания Женской трапезной 
  

часть 1 357/14-II-2.ИОС.ОВ 
Обследование отопления и вентиляции 

здания Женской трапезной 
III этап  

часть 2 357/14-II-2.ИОС.ВК 
Обследование водопровода и канализации 

здания Женской трапезной 
III этап  

часть 3 357/14-II-2.ИОС.Э 
Обследование внутренних электрических 

сетей здания Женской трапезной 
III этап  

часть 4 357/14-II-2.ИОС.СС 
Обследование сетей связи и сигнализации 

здания Женской трапезной 
III этап  

Раздел III. Проект реставрации и приспособления 

12 357/14-III-АС 
Эскизный проект реставрации и 

приспособления 

I-III 

этапы 
 

13 357/14-III-ПЗ Пояснительная записка  Изм 4 
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357/14-СП 

Лист 

      

  И зм . К о л . У ч .  Лист  № д о к . П о д п и с ь  Дата  

 

1 2 3 4 5 

часть 1 357/14-III-1.ПЗ 
Пояснительная записка к проекту 

приспособления здания Зимней гостиницы 

I-II 

этапы 
Изм 4 

часть 2 357/14-III-2.ПЗ 
Пояснительная записка к проекту 

приспособления здания Женской трапезной 
III этап Изм 4 

14 357/14-III-ПЗУ 

Схема планировочной организации 

земельного участка комплекса зданий 

Зимней гостиницы 

I-III 

этапы 
Изм 4 

15 357/14-III-АР 

Архитектурные решения 

(приспособление зданий) комплекса 

Зимней гостиницы 

  

часть 1 357/14-III-1.АР1 
Архитектурные решения здания Зимней 

гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап Изм 4 

часть 2 357/14-III-1.АР2 
Архитектурные решения здания Зимней 

гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап Изм 4 

часть 3 357/14-III-2.АР 
Архитектурные решения здания Женской 

трапезной 
III этап Изм 4 

16 357/14-III-КР 

Конструктивные и объемно-

планировочные решения комплекса 

Зимней гостиницы 

  

часть 1 357/14-III-1.КР1 

Конструктивные и объемно-планировочные 

решения здания Зимней гостиницы 

в осях 1-23/Ж-Р 

I этап Изм 4 

часть 2 357/14-III-1.КР2 

Конструктивные и объемно-планировочные 

решения здания Зимней гостиницы 

в осях 1-17/А-Ж 

II этап Изм 4 

часть 3 357/14-III-2.КР 
Конструктивные и объемно-планировочные 

решения здания Женской трапезной 
III этап Изм 4 

17 357/14-III-1.ИОС 
Решения по инженерному оборудованию 

здания Зимней гостиницы 
  

часть 1 357/14-III-ИОС.ЭС  Наружные сети электроснабжения   Изм 4 

часть 

1.1 
357/14-III-1.ИОС.ЭО1 

Электрооборудование и электроосвещение 

здания Зимней гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап Изм 4 

часть  

1.2 
357/14-III-1.ИОС.ЭО2 

Электрооборудование и электроосвещение 

здания Зимней гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап Изм 4 

часть 2 357/14-III-ИОС.НВ Наружные сети водоснабжения  Изм 4 
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357/14-СП 

Лист 

      

  И зм . К о л . У ч .  Лист  № д о к . П о д п и с ь  Дата  

 

1 2 3 4 5 

часть 

2.1 
357/14-III-1.ИОС.В1 

Система водоснабжения здания Зимней 

гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап Изм 4 

часть 

2.2 
357/14-III-1.ИОС.В2 

Система водоснабжения здания Зимней 

гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап Изм 4 

часть 3 357/14-III-ИОС.НК Наружные сети водоотведения  Изм 4 

часть 

3.1 
357/14-III-1.ИОС.К1 

Система водоотведения здания Зимней 

гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап Изм 4 

часть 

3.2 
357/14-III-1.ИОС.К2 

Система водоотведения здания Зимней 

гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап Изм 4 

часть 4 357/14-III-ИОС.ТС Наружные сети теплоснабжения  Изм 4 

часть 

4.1 
357/14-III-1.ИОС.ОВ1 

Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха здания Зимней 

гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 

I этап Изм 4 

часть 

4.2 
357/14-III-1.ИОС.ОВ2 

Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха здания Зимней 

гостиницы в осях 1-17/А-Ж 

II этап Изм 4 

часть 5 357/14-III-ИОС.НСС Наружные сети связи  Изм 4 

часть 

5.1 
357/14-III-1.ИОС.СС1 

Слаботочные устройства здания Зимней 

гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап Изм 4 

часть 

5.2 
357/14-III-1.ИОС.СС2 

Слаботочные устройства здания Зимней 

гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап Изм 4 

часть 

6.1 
357/14-III-1.ИОС.ТХ1 

Технологические решения здания Зимней 

гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап Изм 4 

часть 

6.2 
357/14-III-1.ИОС.ТХ2 

Технологические решения здания Зимней 

гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап Изм 4 

18 357/14-III-2.ИОС 
Решения по инженерному оборудованию 

здания Женской трапезной 
  

часть 

1 
357/14-III-2.ИОС.ЭО 

Электрооборудование и электроосвещение 

здания Женской трапезной 
III этап Изм 4 

часть 

2 
357/14-III-2.ИОС.В 

Система водоснабжения здания Женской 

трапезной 
III этап Изм 4 

часть 

3 
357/14-III-2.ИОС.К 

Система водоотведения здания Женской 

трапезной 
III этап Изм 4 
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1 2 3 4 5 

часть 

4 
357/14-III-2.ИОС.ОВ 

Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха здания 

Женской трапезной 

III этап Изм 4 

часть 

5 
357/14-III-2.ИОС.СС 

Слаботочные устройства здания Женской 

трапезной 
III этап Изм 4 

часть 

6 
357/14-III-2.ИОС.ТХ 

Технологические решения здания Женской 

трапезной 
III этап Изм 4 

19 357/14-III-ПОС 
Проект организации реставрации 

комплекса Зимней гостиницы 

I-II 

этапы 
Изм 4 

20 357/14-III-2.ПОС 
Проект организации реставрации 

здания Женской трапезной 
III этап Изм 4 

21 357/14-III-ООС 

Перечень мероприятий по охране 

окружающей среды комплекса Зимней 

гостиницы 

I-III 

этапы 
 

часть 

1 
357/14-III-ООС1 Пояснительная записка  Изм 4 

часть 

2 
357/14-III-ООС2 Расчетная часть  Изм 4 

часть 

3 
357/14-III-ОВОС 

Оценка воздействия на окружающую 

среду 
 Изм 4 

22 357/14-III-1.ПБ 

Мероприятия по обеспечению 

пожарной безопасности здания Зимней  

гостиницы 

I-II 

этапы 
Изм 4 

23 357/14-III-2.ПБ 

Мероприятия по обеспечению 

пожарной безопасности здания 

Женской трапезной 

III этап Изм 4 

24 357/14-III-1.ОДИ 
Мероприятия по обеспечению доступа 

инвалидов к зданию Зимней гостиницы 

I-II 

этапы 
Изм 4 

25 357/14-III-2.ОДИ 
Мероприятия по обеспечению доступа 

инвалидов к зданию Женской трапезной 
III этап Изм 4 

26 357/14-III-1.ТБЭ 

Требования по обеспечению безопасной 

эксплуатации здания Зимней 

гостиницы 

I-II 

этапы 
Изм 4 

27 357/14-III-2.ТБЭ 

Требования по обеспечению безопасной 

эксплуатации здания Женской  

трапезной 

III этап Изм 4 
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1 2 3 4 5 

28 357/14-III-1.ЭЭ 

Мероприятия по соблюдению 

требований энергетической 

эффективности здания Зимней 

гостиницы 

I-II 

этапы 
Изм 4 

29 357/14-III-2.ЭЭ 

Мероприятия по соблюдению 

требований энергетической 

эффективности здания Женской 

трапезной 

III этап Изм 4 

30 357/14-III-СМ Сводный сметный расчет   

31 357/14-III-1.СМ 
Сводный сметный расчет  по зданию 

Зимней гостиницы 

I-II 

этапы 
 

Книга 

1 
357/14-III-1.СМ 

Сводный сметный расчет  по зданию 

Зимней гостиницы 
I этап  

Книга 

2 
357/14-III-1.СМ 

Сводный сметный расчет  по зданию 

Зимней гостиницы 
II этап  

32 357/14-III-2.СМ 
Сводный сметный расчет по зданию 

Женской трапезной 
III этап  

33 357/14-III-ВОР 
Ведомость объемов работ по комплексу 

зданий Зимней гостиницы 

 
 

Часть 

1 
357/14-III-1.ВОР1 

Ведомость объемов работ по зданию 

Зимней гостиницы в осях 1-23/Ж-Р  
I этап  

Часть 

2 
357/14-III-1.ВОР2 

Ведомость объемов работ по зданию 

Зимней гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап  

Часть 

3 
357/14-III-2.ВОР 

Ведомость объемов работ по зданию 

Женской трапезной 
III этап  

34 357/14-III-ПБ 1,2 
Мероприятия по промышленной 

безопасности 

I-III 

этапы 
 

 

Примечание. Выдача некоторых томов научно-проектной документации осуществляется частями в 

зависимости от этапности проведения работ на объекте. Рабочая проектно-сметная документация 

выполняется по отдельному договору. 
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Разраб.. Воробьева Т   
11121
2.12.20

18201
8222
2018
12121

2.2015к
олле

Стадия 

Лист Листов 

     1 1 

    К А Р Е Л П Р О Е К Т 

 

Н.контр. Ициксон С.  12.2018 

    

 

№№ 

п/п 

 

Фамилия, 

имя, отчество 
Должность Степень участия 

1 
Ициксон  

Сергей Меерович 
ГАП 

Научный руководитель 

проекта, руководитель 

авторского коллектива 

2 
Линькова Людмила 

александровна 
ГИП 

 

3 Воробьева Татьяна 

валентиновна 

ведущий архитектор Разработка графических 

материалов 

4 
Абакумова 

Татьяна Николаевна 
главный технолог 

Разработка технологических 

решений 
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Разраб. Воробьева Т  12.2018 

Текстовая часть 

Стадия Лист Листов 

    П 1 8 

    К А Р Е Л П Р О Е К Т 

 

Н.контр. Ициксон С.  12.2018 

    

 

ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ 
 

а) Описание и обоснование внешнего и внутреннего вида объекта, его 

пространственной, планировочной и функциональной организации 

Третий этап реставрации и приспособления Зимней гостиницы охватывает часть 

гостиничного комплекса под названием Женская трапезная. 

1-2-этажное здание Женской трапезной, являющееся неотъемлемой частью Зимней 

гостиницы, своим объемом замыкает каре гостиничного комплекса с юго-восточной 

стороны и объединяется с корпусом гостиницы двумя воротами – восточными и южными.  

 Приспособление здания Женской трапезной осуществляется для двух функций: кафе для 

проживающих в гостинице, а также служебного помещения периодического пребывания 

людей, являющихся частью Духовно-просветительного центра. По предложению 

заказчика, служебного помещения периодического пребывания людей осваивается 

чердачное пространство здания Женской трапезной (3-й, мансардный этаж).  
 

Внешний вид объекта 
Здание Женской трапезной возведено епархиальным архитектором Г. И. Карповым 

(1824-1900) в 1874-1876 гг. в рамках пристройки двух флигелей к зданию гостиницы, 

построенной в 1851-1856 гг. (А. М. Горностаев). Одним флигелем стало северное крыло 

гостиницы, предназначенное для проживания паломников. Второй флигель появился с 

другой функцией, в виде здания Женской трапезной. 

Здание Женской трапезной завершает периметр участка гостиницы с юго-восточной 

стороны, замкнув каре и соединившись с северным крылом восточными воротами, а с 

южным – южными воротами. И двухэтажная часть здания, и стена (ограда) с восточными 

воротами выполнены под один венчающий карниз, подчеркивающий как единство 

архитектуры, так и время возведения этих объектов. При этом южные ворота по высоте 

соответствуют одноэтажной части здания.  

Здание Женской трапезной представляет собой Г-образный в плане 1-2-этажный 

объем. Двухэтажная часть здания решена симметрично вдоль продольной оси, завершают 

композицию два мезонина. Кровля скатная: вальма на двухэтажной части и частично 

двухскатная, частично односкатная (в зоне примыкания к 2-этажной части здания) кровля 

над 1-этажной частью. 

Архитектура здания проста и характерна для валаамских гражданских и 

хозяйственных построек, напоминая, в том числе, странноприимный дом у пристани, 

построенный по проекту А. М. Горностаева.  

Продольный фасад двухэтажной части Женской трапезной, выходящий на Главную 

монастырскую дорогу, ритмично расчленен лопатками, между которыми располагаются 

одинаковые по размерам прямоугольные окна с лучковыми перемычками, без какого бы 

то ни было декоративного обрамления.  

Стена продольного дворового фасада здания также структурирована ритмично 

расположенными лопатками, имеет оконные проемы в нижнем уровне. Дворовый 

торцевой фасад решен симметрично – в нижнем уровне два широких проема с лучковыми 

перемычками, над которыми по оси каждого расположены неглубокие ниши; на фронтоне 

мезонина – пара окон с полуциркульным завершением. 
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Спаренные, с циркульным завершением окна мезонинов, повторяют архитектурный 

мотив оформления мезонинов на здании Зимней гостиницы. Таким же образом, как и на 

здании гостиницы, декорирована часть южной стены здания Женской трапезной под 

мезонином: небольшой ризалит, выделяющийся размещением пар оконных проемов на 1-

м и 2-м этажах. 

Долгое время (с 1950-х до 2004-2005 гг.) здание Женской трапезной находилось в 

руинированном состоянии. 
 

В настоящее время на здании Женской трапезной завершены работы по 

оштукатуриванию фасадов с выведением карнизов с профилировкой по сохранившимся 

фрагментам, разобраны заложенные оконные проемы, а также установлены заполнения 

оконных и дверных проемов в соответствии с функциональным использованием здания. 

Также проведены работы по вычинке исторических сохранившихся фрагментов 

кирпичной кладки.  

При сохранении отметки конька кровли двухэтажной части здания Женской 

трапезной, а также обоих мезонинов, проектом предлагается устройство 13 слуховых окон 

на крыше в связи с использованием мансардного этажа для общественной функции. 

Слуховые окна выполнены по аналогам, имеющимся на здании Зимней гостиницы. 

Крыльца входов в здание выполнены с покрытием традиционными козырьками-

зонтиками, кованый декор которых выполняется по историческим аналогам. 

Проектом восстановлен архитектурный облик объекта культурного наследия. 

Основанием к восстановлению явились иконографические материалы, обмерные чертежи 

аналогов на здании гостиницы, а также архивно-библиографические исследования, 

выполненные в рамках данного проекта.  

Высоты помещений Женской трапезной с учетом особенностей ее внутреннего 

устройства следующие: 

Основные помещения Женской трапезной имеют плоские перекрытия.  

Одноэтажный блок– 3,2м; 

- в основном блоке: 

1 этаж: 

Вспомогательные и кухонные помещения – от 2,3м до 2,9 м. (до подшивки потолка) 

Основной зал и вестибюль - от 2,9м до 3,3м; 

2 этаж – 2, 7 м до подшивки потолка; 

Мансардные помещения (обитаемое пространство)  -2,7 м 

 

Внутренний вид объекта 

 

При ремонте и реставрации здания Женской трапезной, учитывая проведенные 

исследования здания, в том числе, его технического состояния, по проекту произведен 

демонтаж некоторых внутренних конструкций здания Женской трапезной, возведенных в 

2005-2007 гг. для использования его в качестве детского сада и кинотеатра. Этот демонтаж 

был необходим по причине изменения функциональной программы Заказчика 

относительно этого здания.  

Для приспособления в рамках предлагаемого проектного решения возведено 

междуэтажное перекрытие, монолитное железобетонное по металлическим балкам, для 

организации полноценного 2-го этажа. В связи с организацией мансарды в чердачном 

пространстве демонтированы металлические стропильные фермы, не дающие 

возможности использовать его (высоко расположенный нижний пояс, частое 

расположение в плане, невозможность получить требуемое пространство для организации 
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помещений). Стропильная система выполнена из дерева, при этом для освещения 

мансардного пространства устроены слуховые окна.  

Внутри здания запроектированы две новые лестницы из несгораемых материалов 

для обеспечения функциональной связи между помещениями первого, второго и 

мансардного этажей. 
 

Планировочная и функциональная организация 

Архитектурно-планировочными предложениями по функциональному 

приспособлению здания Женской трапезной предусматривается использование 

существующего здания с его реконструкцией в части устройства междуэтажного 

перекрытия для организации двух полноценных этажей, а также дополнительного – 

мансардного. 

Первый и второй этажи, в том числе одноэтажную часть существующего здания 

планируется полностью занять кафе, предназначенным для обеспечения горячим 

питанием проживающих в гостиничном комплексе.  

Кроме производственных и складских помещений кафе, одного из обеденных залов 

(на 30 мест), на 1-м этаже размещаются санитарно-бытовые помещения персонала с 

отдельным входом, а также две вестибюльные группы помещений: основная со стороны 

двора и вспомогательная, обеспечивающая в здание доступ маломобильных групп 

населения, – со стороны дендропарка. 

Второй обеденный зал на 80 мест располагается на 2 этаже, куда из 

производственной зоны ведут  подъемники. 

На мансардном этаже размещены служебные помещения с периодическим 

пребыванием людей Духовно-просветительного центра. 

Все заложенные, в соответствии с прежним проектом приспособления Женской 

трапезной, оконные проемы разобраны. 

Первый, второй и мансардный этажи здания соединяют две лестницы, пригодные 

для использования в качестве путей эвакуации находящихся на 2-м и мансардном этажах.  

 

б) Предложения по реставрации внешнего и внутреннего  

декоративного убранства 
 

1. Реставрация внешнего декоративного убранства 

В результате завершения всех реставрационных работ, здания комплекса Зимней 

гостиницы по своему наружному облику максимально приближены к историческому виду.  

На здании Женской трапезной это касается, в первую очередь, ремонтно-

реставрационных работ по штукатурному слою фасадов и замены столярных изделий 

оконных и дверных проемов, а также проведения работ по вычинке тех участков 

наружных стен, которые были сохранены при воссоздании в рамках работ 2005-2007 гг. 

На фасадах согласно проекта проведены следующие работы:  

- исправлены (восстановлены) в соответствии с аналогами и обмерами 2014-2015 гг. 

венчающие карнизы, упрощенные или не выполненные при воссоздании объекта в 2005-

2007 гг.; 

- восстановлены отсутствующие столярные заполнения оконных проемов из дерева, 

с рисунком расстекловки по исторической иконографии или аналогам на здании Зимней 

гостиницы, с ремонтом откосов, сливов; 

- заменены существующие столярные заполнения оконных проемов (деревянные 

поздние) новыми, с рисунком расстекловки по исторической иконографии или аналогам 

на здании Зимней гостиницы, с ремонтом откосов, сливов; 
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- установлены филенчатые полотна дверей входов в здание в соответствии с 

исторической иконографией или аналогами; 

- при замене стропильной системы устроены слуховые окна в соответствии с 

аналогами;  

- на дворовом фасаде в осях Ат-Бт ранее существовавший деревянный фронтон 

выполнен несгораемым (из кирпича) с последующим оштукатуриванием и выведением 

карнизов. 

Крыльца входов в здание выполнены с покрытием традиционными козырьками-

зонтиками, кованый декор которых (кронштейны и заполнение фронтонов) соответствует 

историческим аналогам. 

По всем фасадам произведена замена штукатурного слоя и необходимый ремонт 

кирпичной кладки отдельных аварийных участков в соответствии со следующей 

технологией.  

Ремонту кирпичной кладки произведен, в основном, на таких участках наружных 

стен здания, на которых уже в течение длительного времени утрачен штукатурный слой. 

К таким участкам относятся, в первую очередь, фрагменты сохранившихся исторических 

стен 1-го и отчасти 2-го этажей здания Женской трапезной, в том числе, фрагменты, 

расположенные в зоне примыкания к поверхности земли, подвергающиеся 

систематическому увлажнению. 

Подготовительные работы. Расчистка поверхностей. До осуществления 

реставрационных мероприятий выполнена расчистка кирпичной кладки от загрязнений, 

разрушенного кирпича и шовного раствора, биологических субстанций и солей. 

а) Расчистка от загрязнений и разрушенных фрагментов кладки произведена 

механически ручным инструментом с аккуратностью, исключающей дальнейшее 

повреждение сохраняемой кирпичной кладки. Все мелкие фрагменты кирпича, 

утратившие сцепление с основным массивом кладки, а также фрагменты шовного 

раствора и массы деструктированного раствора удалены. 

б) Расчистка швов произведена на глубину 2 см Обнаруженные участки со следами 

деструкции (глубже 2 см), связанной с потерей прочности вследствие утраты в растворе 

значительного количества вяжущего, укреплены при помощи состава KSE 300 

(Remmers). 

в) Участки, характеризующиеся наличием на поверхности кристаллизованных солей, 

максимально обессолены по технологиям компании BAUMIT. 

г) На участках, пораженных колониями микрофлоры, кладочный материал 

подвергнут биоцидной обработке специальными препаратами, например, Impragnierung 

(Remmers). 

Восстановление целостности кладки производилось после завершения ее 

расчистки со стороны фасадов. Целостность кладки на здании Женской трапезной 

нарушена либо деформационными трещинами, либо утратами кирпича (выкрашивание, 

выветривание). 

б) Восполнение утрат кирпичной кладки выполнялось разными способами в 

зависимости от объема утрат.  

Крупные утраты кирпича (до 50% объема изделия) выполнены подходящими по 

размеру фрагментами нового кирпича на растворе. Изделия с утратой более 50% объема 

заменены на новые. Восполнение утрат кирпича, потерявшего до 25% объема изделия, 

производилось путем докомпоновочного материала (домазки). Докомпоновочный 

материал — известь гидратная маломагнезиальная в порошке (3 об.ч.): портландцемент 

М 400 (3. об.ч.): песок карьерный кварцево-полевошпатовый (10-12 об.ч.): дробленый 

кирпич, вымоченный в воде, фракция 5-15 мм (5-7 об.ч). 
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Мелкие сколы, выбоины и утраты до 2 см по глубине заполнены штукатурным 

раствором при оштукатуривании фасадов по расчищенной поверхности 

Количество существующих и необходимых вычинок кирпичной кладки, а также 

степень ее деструкции определены после расчистки аварийных участков наружных 

стен. 

Все вычинки произведены только после удаления причин разрушения 

(засоленность, микрофлора, протечки, подсосы капиллярной влаги и т. п.) 

Участки кладки, характеризующиеся разрушением значительной по размерам части 

массива, а также участки, утратившие шовный раствор в мере, достаточной для потери 

кладкой устойчивости (места определенные после расчистки кладки), подвергнуты 

переборке. Кирпич (или его части) демонтируемых участков использованы для 

воссоздания кладки. Состав раствора, а также требования к используемому при 

воссоздании кирпичу определены исходя из требуемых прочностных характеристик 

кладки конструктивным разделом проекта. 

Профили карнизов (утраченных или нарушенных) выполнены по шаблонам, 

выполненными в соответствии с обмерами сохранившихся фрагментов на здании 

Женской трапезной. 
 
 

2. Реставрация внутреннего декоративного убранства 

Внутреннее декоративное убранство в здании Женской трапезной утрачено 

практически полностью за время нахождения объекта в руинированном состоянии – с 

середины 1950-х гг. до 2004-2005 гг.  

Согласно проекту проведены ремонтно-реставрационные работы по сохранившимся 

сводам, находящимся в некоторых помещениях одноэтажной части здания, относящейся к 

1-му строительному периоду здания Женской трапезной.  

 

в) Описание решений по отделке помещений 

Внутренняя отделка помещений здания Женской трапезной решена в соответствии 

с функциональным назначением каждого помещения, учитывая тот факт, что наружные 

кирпичные стены, выложенные на известковом растворе, требуют оштукатуривания с 

применением материалов, максимально идентичных материалам исторической отделки. 

Финишная отделка исторических конструкций – кирпичных стен и сводчатых потолков – 

произведена по замененному известково-песчаному штукатурному слою. 
 

Помещения кафе 

Во внутренней отделке применены высококачественные материалы, имеющие 

сертификаты по пожарной безопасности, гигиенические и сертификаты качества. 

Проектом принята следующая отделка помещений: 

Потолки: 

- вестибюль, коридоры, производственные помещения, кладовые, обеденные залы, 

санузлы, комнаты уборочного инвентаря, технические помещения — вододисперсионная 

акрилатная покраска по штукатурному слою; или по листам ГКЛ в местах подшивки. 

Стены: 

- коридоры, помещения для администрации, персонала, посетителей — 

вододисперсионная акрилатная покраска по штукатурному слою, или по листам ГКЛ; 

- коридоры производственной части кафе, производственные и складские 

помещения – вододисперсионная покраска по штукатурному слою или листам ГКЛ; 

керамическая глазурованная плитка; 

- санузлы, комнаты уборочного инвентаря — керамическая глазурованная плитка. 
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Полы: 

- вестибюли –  керамогранит; 

- коридоры, производственные и складские помещения – керамогранит; 

- кабинет заведующего производством, администрации – ламинат; 

- обеденный зал 1 этажа — керамогранит; 

- обеденный зал 2 этажа — керамогранит; 

- санузлы, комнаты уборочного инвентаря — керамогранит. 
 

Помещения Духовно-просветительного центра 

Во внутренней отделке применены высококачественные материалы, имеющие 

сертификаты по пожарной безопасности, гигиенические и сертификаты качества. 

 

Проектом принята следующая отделка помещений: 

Потолки: 

- коридоры, служебное помещение периодического пребывания людей — 

вододисперсионная покраска по листам ГКЛ; 

- санузлы, комнаты уборочного инвентаря – вододисперсионная покраска по 

листам ГКЛ (подшивные потолки). 

Стены: 

- вестибюль, коридоры, служебное помещение периодического пребывания людей  

— вододисперсионная акрилатная покраска по штукатурному слою или листам ГКЛ; 

- санузлы, помещения уборочного инвентаря — керамическая глазурованная плитка. 

Полы: 

- служебное помещение периодического пребывания людей – ламинат; 

- коридоры, помещения уборочного инвентаря, санузлы, — керамогранит. 
 

Лестницы, лестничные площадки:  

- потолок — вододисперсионная акрилатная покраска по листам ГКЛ; 

- стены — вододисперсионная акрилатная покраска по штукатурному слою или 

кирпичной кладке из лицевого кирпича с расшивкой швов;  

- полы — площадки и марши – керамогранит. 
 

Технические помещения: полы – керамогранит; стены – вододисперсионная 

покраска по штукатурке или листам ГКЛ.  
 

г) Описание архитектурных решений, обеспечивающих естественное 

освещение помещений с постоянным пребыванием людей 

Обеспечение естественного освещения помещений для посетителей ресторана, 

производственных помещений, административных и бытовых помещений, коридоров, 

осуществляется через окна.  

Расчетное значение КЕО в этих помещениях соответствует нормированному 

значению КЕО = 0.5% (СП 52.13330.2011 «Естественное и искусственное освещение», 

приложение К). 

 

д) Описание архитектурно-строительных мероприятий, обеспечивающих 

защиту помещений от шума, вибрации и другого воздействия 

Существующие ограждающие конструкции здания Женской трапезной выполнены 

из кирпича. Толщина наружных стен составляет: 

- на 1 этаже – от 580 до 940 мм; 

- на 2 этаже – от 580 до650 мм. 
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Существующие наружные ограждающие конструкции обеспечивает снижение 

звукового давления от внешних источников шума. При этом следует учесть, что, в силу 

специфики расположения здания на острове, внешний шум, производимый в городах 

потоками транспорта, отсутствует. 

Конструкции соответствуют современным требованиям СП 51.13330.2011 «Защита 

от шума».  

 

 

е) Описание решений по светоограждению объекта, обеспечивающих 

безопасность полета воздушных судов 
 

Не требуется. 

 

ж) технико-экономические показатели 

здания Женской трапезной 

 

№ 

п/п 
Наименование 

 

Ед. 

изм. 

 

 

3 этап –  

здание 

Женской трапезной 

Примечание 

1 Этажность этаж 1-3 
включая 

мансардный этаж 

2 Общая площадь м2 1430,31 

 

3 
Полезная 

площадь 
м2 1048,38 

 

4 

Нормируемая 

(расчетная) 

площадь 

м2 772,45 

 

5 
Строительный 

объем 
м3 5633,5 

 

6 

Физический 

объем объекта 

культурного 

наследия 

м3 6245,6 

в том числе,  

конструкции 

южных и северных 

ворот – 1825,0  

7 
Площадь 

застройки 
м2 790,17 

 

 

Примечание. На следующей стадии разработки проекта приспособления 

возможны уточнения основных технико-экономических показателей. 
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з) Таблица регистрации изменений 

 

Изм. 

Номера листов (страниц) Всего 

листов 

(страниц) 

в док. 

Номер 

док. 
Подпись Дата 

изменен-
ных 

заменен-
ных 

новых 
аннули-

рованных 

1, 2, 3  

текстовая 

часть 

- 2-26   27 
328, 

347, 4 
 01.2017 

1, 2  

графическая 

часть 

- 

листы       

1-4,    8-

10, 13 

листы 

14-17 
 17 328, 347  08.2016 

3 

графическая 

часть 

- 

5-8, 

10,14, 

15,17 

  8 4  01.2017 

4 

графическая 

часть 

- 1-17   17 119  12.2018 

4 

текстовая 

часть 

- 2-18   18 119  12.2018 

 



 

 

 

 

 

 С
о

гл
а

с
о

в
а

н
о

 

  

  

  

Н
. 
к
о

н
т
р

. 

 

Изм. внес Ициксон С.   

 
 К  А  Р  Е  Л  П  Р  О  Е  К  Т 

Лист Листов 
Составил Кережина   

ГАП Ициксон С.   
1 1 

Утв.    

 

Разрешение Обозначение 357/14-III-2.АР 

119-18 

Наименование 

объекта 

строительства 

Реставрация и приспособление объекта культурного 

наследия федерального значения - корпуса Зимней 

гостиницы Спасо-Преображенского Валаамского 

ставропигиального мужского монастыря для 

восстановления исторической функции 

Изм. Лист Содержание изменения Код Примечание 

4 

 

1-17 

 

Графическая часть 

-Корректировка планировочных решений в связи с 

проведением дополнительных замеров помещений 

-Корректировка ведомости отделки помещений 

 

 

 

 

 

 

Текстовая часть 

-Изменение технико-экономических показателей 

-Описание вносимых планировочных изменений 

-Сведения о изменениях в авторском коллективе 

 

 

 

 

5 

 

Письмо АНО 

«ВАЛААМ» 
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I этап

II этап III этап

К

1. Высотные отметки даны в метрах
2. За относительную отметку 0.000 принята существующая  отметка чистого
пола 1 этажа здания Зимней гостиницы в коридоре напротив главного входа в
осях Е-Ж,  соответствующая абсолютной отметке 32.10

3. Реставрируемые несохранившиеся сечения карнизов выстроены с
использованием иконографии .

4. Сечения по воротам см. листы 11, 12.
5. Ведомость наружной отделки см . лист 15
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Т
Т

Т
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Т

Н

I этап

II этап III этап

1. Высотные отметки даны в метрах
2. За относительную отметку 0.000 принята
существующая  отметка чистого пола 1 этажа здания
Зимней гостиницы в коридоре напротив главного входа
в осях Е-Ж,  соответствующая абсолютной отметке
32.10

3. Реставрируемые несохранившиеся сечения
карнизов выстроены с использованием иконографии .

4. Сечения по воротам см. листы 11, 12 .
5. Ведомость наружной отделки см . лист 15

К
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I этап

II этап III этап

1. Высотные отметки даны в метрах
2. За относительную отметку 0.000
принята существующая  отметка чистого
пола 1 этажа здания Зимней гостиницы в
коридоре напротив главного входа в осях
Е-Ж,  соответствующая абсолютной
отметке 32.10

3. Реставрируемые несохранившиеся
сечения карнизов выстроены с
использованием иконографии .

4. Сечения по воротам см. лист 11.
5. Ведомость наружной отделки см . л. 15
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I этап

II этап III этап

1. Высотные отметки даны в метрах
2. За относительную отметку 0.000 принята существующая  отметка
чистого пола 1 этажа здания Зимней гостиницы в коридоре напротив
главного входа в осях Е-Ж,  соответствующая абсолютной отметке
32.10

3. Реставрируемые несохранившиеся сечения карнизов выстроены с
использованием иконографии .

4. Сечения по воротам см. лист 12.
5. Ведомость наружной отделки см . лист 15
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1. Количество козырьков - 4шт. 
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