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Разраб. Никитин     

Содержание тома 16 часть 1 

Стадия Лист Листов 

Проверил Нестеров     П 1 2 

ГАП Ициксон С   К А Р Е Л П Р О Е К Т 

 

Н.контр. Реут     

Утв. Иванова   

 

Содержание тома 16 часть 1 

Обозначение Наименование Примечание 

 

1 2 3 

357/14-III-1.КР1.С Содержание тома стр. 2, 3 

357/14-СП Состав научно-проектной документации стр. 4…10 

357/14-III-1.КР1-АК Авторский коллектив тома стр. 11 

 Текстовая часть  

357/14-III-1.КР1 

1. Общая часть 

     1.1 Географические и топографические условия 

     1.2 Природно-климатические условия 

     1.3 Инженерно-геологические и 

гидрогеологические условия 

2. Конструктивные и объемно-планировочные 

решения 

     2.1 Здание Зимней гостиницы 

     2.2 Пожарные резервуары 

3. Перечень используемой нормативной 

документации 

  стр.12 

    стр.12, 13 

    стр.13, 14 

    стр.15, 16 

 

 

 

    стр.16..26 

    стр.26..29 

   стр.30 

 Графическая часть  

357/14-III-1.КР1 Комплект чертежей раздела    стр. 31..83 

 Прилагаемые документы  

357/14-III-1.КР1.ВОК Ведомость объемов работ   стр. 84..101 

 Задание на проектирование  стр. 102..110 

 Дополнение к Заданию на проектирование  стр. 111 

 Коммерческое предложение  «OTIS» стр. 112…117 

 Сертификат соответствия «OTIS»  стр. 118, 119 
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 7  ЗАМ 4  01.2017 

357/14-III-1.КР1 

Лист 

5  Нов. 346  07.2016 

  И зм . К о л . У ч .  Лист  № д о к . П о д п и с ь  Дата  

 

 

1 2 3 

 
Задание на проектирование строительной части 

лифтов 
стр. 120...129 

 Техническая документация на «MasterSeal588 стр. 130…160 

 

Сертификат соответствия. Емкость 

стеклопластиковая для хранения 

регламентированного запаса воды для нужд 

пожаротушения (пожарный резервуар) 

стр. 161 

357/14-III-ПЗУ л.3 
Схема планировочной организации земельного 

участка М1:500 
стр. 162 

 Письмо ООО "СЕНТ" от 18 июля 2016 №205 стр. 163 

 

Согласование проектной документации по 

сохранению объекта культурного наследия №3.2-

02/826 от 14 января 2016   

стр. 164, 165 

 

Письмо в Министерство Культуры  Республики 

Карелия №494 от 21.05.2015 по проведению 

подготовительных и противоаварийных работ на 

здании Зимней гостиницы, о. Валаам 

 стр. 166, 167 

 

Письмо из Министерства Культуры Республики 

Карелия №2352/11/14/МК ответ на письмо №494 

от 21.05.2015 

 стр. 168, 169 

 

Акт государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации  на 

проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия федерального значения 

«Корпус Зимней гостиницы бывшего монастыря, 

1851-1856 гг. (уточненное название: «Центральная 

усадьба Спасо-Преображенского монастыря: 

Зимняя гостиница»), расположенного по адресу: 

Республика Карелия, о. Валаам 

стр. 170…191 

 
ТУ 53 66-052-6915009120-2013 «Брус клееный из 

шпона» LVL (Laminated veneer lumber)  
стр. 192…209 

 
СТО 36564501-021-2010 Многослойный клееный 

из шпона материал Ultralam (Ультралам) 
стр. 210…226 

 
Сертификаты соответствия на многослойный 

клееный материал по типу LVL 
стр. 227…233 

 

Научно-технический отчет «Исследование 

многослойного клееного материала из шпона. 

Общие технические требования» 

стр. 234…236 
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Состав научно-проектной документации 

Стадия Лист Листов 

ГАП Ициксон Е.     П 1 7 

ГАП Ициксон С   К А Р Е Л П Р О Е К Т 

 

      

    

 

Состав научно-проектной документации  Корректировка! 
 

№ 

тома 
Обозначение Наименование Этапы 

Приме-

чание 
 

1 2 3 4 5 

I 362/14-ТИ 
Технический отчет по инженерно-

геодезическим изысканиям 
  

II 357/14-ГИ 
Технический отчет по инженерным 

изысканиям (геология) 
  

III 357/14-ЭИ 
Технический отчет по инженерно-

экологическим изысканиям 
  

Раздел I. Предварительные работы 

1 357/14-I-ПЗ Пояснительная записка 
I-III 

этапы 
Изм.1 

2 357/14-I-Ф Фотофиксационные материалы 
I-III 

этапы 
 

3.1 357/14-I-1.АС, ГП 
Противоаварийные мероприятия по 

зданию Зимней гостиницы 
I-II этапы  

часть 1 357/14-I-1.АС1, ГП 

Противоаварийные мероприятия и 

подготовительные работы по зданию 

Зимней гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 

I этап  

часть 2 357/14-I-1.АС2 

Противоаварийные мероприятия и 

подготовительные работы по зданию 

Зимней гостиницы в осях 1-17/А-Ж 

II этап  

Раздел II. Комплексные научные исследования 

4 357/14-II-1.ПЗ 

Пояснительная записка. 

Историко-архивные и библиографические 

исследования здания Зимней гостиницы 

I-II этапы  

5 357/14-II-2.ПЗ 

Пояснительная записка. 

Историко-архивные и библиографические 

исследования здания Женской трапезной 

III этап  

6 357/14-II-1.ОЧ, 1.ТИ 
Обмерные чертежи здания Зимней 

гостиницы 
I-II этапы  
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357/14-СП 

Лист 

      

  И зм . К о л . У ч .  Лист  № д о к . П о д п и с ь  Дата  

 

 

1 2 3 4 5 

часть 1 357/14-II-1.ТИ 
Технический отчет по инженерно-

геодезическим изысканиям   
I этап  

часть 2 357/14-II-1.ОЧ1 
Обмерные чертежи здания Зимней 

гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап  

часть 3 357/14-II-1.ТИ2 
Технический отчет по дополнительным 

инженерно-геодезическим изысканиям   
II этап  

часть 4 357/14-II-1.ОЧ2 
Обмерные чертежи здания Зимней 

гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап  

7 357/14-II-2.ОЧ 
Обмерные чертежи здания Женской 

трапезной 
III этап  

часть 1 357/14-II-2.ТИ 

Технический отчет по инженерно-

геодезическим изысканиям по зданию 

Женской трапезной 

  

часть 2 357/14-II-2.ОЧ 
Обмерные чертежи здания Женской 

трапезной 
III этап  

8 357/14-II-1.АС 
Архитектурно-конструктивные 

исследования здания Зимней гостиницы 

I-II 

этапы 
 

часть 1 357/14-II-1.АС1 
Дополнительные архитектурно-

конструктивные исследования 
 Изм.1,2 

часть 2 357/14-II-1.АС2 

Архитектурно-конструктивные 

исследования здания Зимней гостиницы в 

осях 1-23/Ж-Р 

I этап Изм.1,2 

часть 3 357/14-II-1.АС3 

Архитектурно-конструктивные 

исследования здания Зимней гостиницы в 

осях 1-17/А-Ж 

II этап Изм.1,2 

часть 4 357/14-II-1.1.АС 

Архитектурно-конструктивные 

исследования здания Зимней гостиницы, 

пострадавшего в результате пожара 01 мая 

2016 года 

I-II 

этапы 
 

9 357/14-II-2.АС 
Архитектурно-конструктивные 

исследования здания Женской трапезной 
III этап  

9.1 357/14-II-2.АС1 

Дополнительные архитектурно-

конструктивные исследования Женской 

трапезной   

III этап  

10 357/14-II-1.ИОС 
Обследование внутренних инженерных 

сетей здания Зимней гостиницы 

I-II 

этапы 
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357/14-СП 

Лист 

      

  И зм . К о л . У ч .  Лист  № д о к . П о д п и с ь  Дата  

 

1 2 3 4 5 

часть 1 357/14-II-1.ИОС.ОВ1 

Обследование отопления и вентиляции 

здания Зимней гостиницы  

в осях 1-23/Ж-Р 

I этап  

часть 2 357/14-II-1.ИОС.ВК1 Обследование водопровода и канализации 

здания Зимней гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап  

часть 3 357/14-II-1.ИОС.Э1 

Обследование внутренних электрических 

сетей здания Зимней гостиницы 

 в осях 1-23/Ж-Р 

I этап  

часть 4 357/14-II-1.ИОС.СС1 
Обследование сетей связи и сигнализации 

здания Зимней гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап  

часть 5 357/14-II-1.ИОС.ОВ2 
Обследование отопления и вентиляции 

здания Зимней гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап  

часть 6 357/14-II-1.ИОС.ВК2 
Обследование водопровода и канализации 

здания Зимней гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап  

часть 7 357/14-II-1.ИОС.Э2 

Обследование внутренних электрических 

сетей здания Зимней гостиницы  

в осях 1-17/А-Ж 

II этап  

часть 8 357/14-II-1.ИОС.СС2 
Обследование сетей связи и сигнализации 

здания Зимней гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап  

11 357/14-II-2.ИОС 
Обследование внутренних инженерных 

сетей здания Женской трапезной 
  

часть 1 357/14-II-2.ИОС.ОВ 
Обследование отопления и вентиляции 

здания Женской трапезной 
III этап  

часть 2 357/14-II-2.ИОС.ВК 
Обследование водопровода и канализации 

здания Женской трапезной 
III этап  

часть 3 357/14-II-2.ИОС.Э 
Обследование внутренних электрических 

сетей здания Женской трапезной 
III этап  

часть 4 357/14-II-2.ИОС.СС 
Обследование сетей связи и сигнализации 

здания Женской трапезной 
III этап  

Раздел III. Проект реставрации и приспособления 

12 357/14-III-АС 
Эскизный проект реставрации и 

приспособления 

I-III 

этапы 
 

13 357/14-III-ПЗ Пояснительная записка   
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357/14-СП 

Лист 

      

  И зм . К о л . У ч .  Лист  № д о к . П о д п и с ь  Дата  

 

1 2 3 4 5 

часть 1 357/14-III-1.ПЗ 
Пояснительная записка к проекту 

приспособления здания Зимней гостиницы 

I-II 

этапы 
Изм.1, 2 

часть 2 357/14-III-2.ПЗ 
Пояснительная записка к проекту 

приспособления здания Женской трапезной 
III этап Изм.1, 2 

14 357/14-III-ПЗУ 

Схема планировочной организации 

земельного участка комплекса зданий 

Зимней гостиницы 

I-III 

этапы 
Изм.1 

15 357/14-III-АР 

Архитектурные решения 

(приспособление зданий) комплекса 

Зимней гостиницы 

  

часть 1 357/14-III-1.АР1 
Архитектурные решения здания Зимней 

гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап Изм.1, 2 

часть 2 357/14-III-1.АР2 
Архитектурные решения здания Зимней 

гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап Изм.1, 2 

часть 3 357/14-III-2.АР 
Архитектурные решения здания Женской 

трапезной 
III этап Изм.1, 2 

16 357/14-III-КР 

Конструктивные и объемно-

планировочные решения комплекса 

Зимней гостиницы 

  

часть 1 357/14-III-1.КР1 

Конструктивные и объемно-планировочные 

решения здания Зимней гостиницы 

в осях 1-23/Ж-Р 

I этап Изм.1..6 

часть 2 357/14-III-1.КР2 

Конструктивные и объемно-планировочные 

решения здания Зимней гостиницы 

в осях 1-17/А-Ж 

II этап Изм.1..6 

часть 3 357/14-III-2.КР 
Конструктивные и объемно-планировочные 

решения здания Женской трапезной 
III этап Изм.1,2,5,6 

17 357/14-III-1.ИОС 
Решения по инженерному оборудованию 

здания Зимней гостиницы 
  

часть 1 357/14-III-ИОС.ЭС  Наружные сети электроснабжения   Изм.1,2,3 

часть 1.1 357/14-III-1.ИОС.ЭО1 
Электрооборудование и электроосвещение 

здания Зимней гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап Изм.1,2,3 

часть  1.2 357/14-III-1.ИОС.ЭО2 
Электрооборудование и электроосвещение 

здания Зимней гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап Изм.1,2,3 

часть 2 357/14-III-ИОС.НВ Наружные сети водоснабжения  Изм.1,2,3 
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357/14-СП 

Лист 

      

  И зм . К о л . У ч .  Лист  № д о к . П о д п и с ь  Дата  

 

1 2 3 4 5 

часть 2.1 357/14-III-1.ИОС.В1 
Система водоснабжения здания Зимней 

гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап Изм.1,2,3 

часть 2.2 357/14-III-1.ИОС.В2 
Система водоснабжения здания Зимней 

гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап Изм.1,2,3 

часть 3 357/14-III-ИОС.НК Наружные сети водоотведения  Изм.1,2,3 

часть 3.1 357/14-III-1.ИОС.К1 
Система водоотведения здания Зимней 

гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап Изм.1,2,3 

часть 3.2 357/14-III-1.ИОС.К2 
Система водоотведения здания Зимней 

гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап Изм.1,2,3 

часть 4 357/14-III-ИОС.ТС Наружные сети теплоснабжения   

часть 4.1 357/14-III-1.ИОС.ОВ1 

Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха здания Зимней 

гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 

I этап Изм.1, 2 

часть 4.2 357/14-III-1.ИОС.ОВ2 

Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха здания Зимней 

гостиницы в осях 1-17/А-Ж 

II этап Изм.1, 2 

часть 5 357/14-III-ИОС.НСС Наружные сети связи   

часть 5.1 357/14-III-1.ИОС.СС1 
Слаботочные устройства здания Зимней 

гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап Изм.1,2,3 

часть 5.2 357/14-III-1.ИОС.СС2 
Слаботочные устройства здания Зимней 

гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап Изм.1,2,3 

часть 6.1 357/14-III-1.ИОС.ТХ1 
Технологические решения здания Зимней 

гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап Изм.1,2 

часть 

6.2 
357/14-III-1.ИОС.ТХ2 

Технологические решения здания Зимней 

гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап Изм.1,2 

18 357/14-III-2.ИОС 
Решения по инженерному оборудованию 

здания Женской трапезной 
  

часть 1 357/14-III-2.ИОС.ЭО  
Электрооборудование и электроосвещение 

здания Женской трапезной  
III этап Изм.1,2,3 

часть 2 357/14-III-2.ИОС.В 
Система водоснабжения здания Женской 

трапезной 
III этап Изм.1,2 

часть 3 357/14-III-2.ИОС.К 
Система водоотведения здания Женской 

трапезной 
III этап Изм.1,2 
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1 2 3 4 5 

часть 4 357/14-III-2.ИОС.ОВ 

Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха здания 

Женской трапезной 

III этап Изм.1, 2 

часть 5 357/14-III-2.ИОС.СС 
Слаботочные устройства здания Женской 

трапезной 
III этап Изм.1,2,3 

часть 6 357/14-III-2.ИОС.ТХ 
Технологические решения здания Женской 

трапезной 
III этап Изм.1,2 

19 357/14-III-ПОС 
Проект организации реставрации 

комплекса Зимней гостиницы 

I- III 

этапы 
Изм.1 

20 357/14-III-2.ПОС 
Проект организации реставрации 

здания Женской трапезной   
III этап 

Изм.1 

(Аннул.) 

21 357/14-III-ООС 

Перечень мероприятий по охране 

окружающей среды комплекса Зимней 

гостиницы 

I-III 

этапы 
 

часть 1 357/14-III-ООС1 Пояснительная записка   

часть 2 357/14-III-ООС2 Расчетная часть   

часть 3 357/14-III-ОВОС 
Оценка воздействия на окружающую 

среду 
  

22 357/14-III-1.ПБ 

Мероприятия по обеспечению 

пожарной безопасности здания Зимней  

гостиницы 

I-II 

этапы 
Изм.1..3 

23 357/14-III-2.ПБ 

Мероприятия по обеспечению 

пожарной безопасности здания 

Женской трапезной 

III этап Изм.1..3 

24 357/14-III-1.ОДИ 
Мероприятия по обеспечению доступа 

инвалидов к зданию Зимней гостиницы 

I-II 

этапы 
Изм.1 

25 357/14-III-2.ОДИ 
Мероприятия по обеспечению доступа 

инвалидов к зданию Женской трапезной 
III этап Изм.1 

26 357/14-III-1.ТБЭ 

Требования по обеспечению безопасной 

эксплуатации здания Зимней 

гостиницы 

I-II 

этапы 
 

27 357/14-III-2.ТБЭ 

Требования по обеспечению безопасной 

эксплуатации здания Женской  

трапезной 

III этап  
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1 2 3 4 5 

28 357/14-III-1.ЭЭ 

Мероприятия по соблюдению 

требований энергетической 

эффективности здания Зимней 

гостиницы 

I-II 

этапы 
Изм.1 

29 357/14-III-2.ЭЭ 

Мероприятия по соблюдению 

требований энергетической 

эффективности здания Женской 

трапезной 

III этап Изм.1 

30 357/14-III-СМ Сводный сметный расчет   

31 357/14-III-1.СМ 
Сводный сметный расчет по зданию 

Зимней гостиницы 

I-II 

этапы 
 

Книга 1 357/14-III-1.СМ 
Сводный сметный расчет по зданию 

Зимней гостиницы 
I этап  

Книга 2 357/14-III-1.СМ 
Сводный сметный расчет по зданию 

Зимней гостиницы 
II этап  

32 357/14-III-2.СМ 
Сводный сметный расчет по зданию 

Женской трапезной 
III этап  

33 357/14-III-ВОР 
Ведомость объемов работ по комплексу 

зданий Зимней гостиницы 
  

часть 1 357/14-III-1.ВОР1 
Ведомость объемов работ по зданию 

Зимней гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап  

часть 2 357/14-III-1.ВОР2 
Ведомость объемов работ по зданию 

Зимней гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап  

часть 3 357/14-III-2.ВОР 
Ведомость объемов работ по зданию 

Женской трапезной 
III этап  

34 357/14-III-ПБ 1,2 
Мероприятия по промышленной 

безопасности 

I-III 

этапы 
Изм.1 
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Разраб. Никитин   

Авторский коллектив тома 

Стадия Лист Листов 

    П 1 1 

    К А Р Е Л П Р О Е К Т 

 

    

    

 

№№ 

п/п 

 

Фамилия, 

имя, отчество 
Должность Степень участия 

1 
Реут Ирина 

Чеславовна 
Начальник отдела 

Выполнение пояснительной 

записки, руководитель 

авторского коллектива 

2 
Ициксон  

Сергей Меерович 
ГАП 

Научный руководитель 

проекта 

3 
Иванова Елена 

Петровна 
Главный конструктор 

 

4 

Ициксон Елена 

Евгеньевна ГАП 

Архивные и 

библиографические 

исследования 

5 

Никитин 

Роман Сергеевич 
начальник группы 

строительных конструкций 

Выполнение пояснительной 

записки, разработка 

графических материалов 

6 
Нестеров 

Александр Сергеевич 
ведущий инженер 

Разработка графических 

материалов 

7 
Талькина  

Татьяна Эриковна 
ведущий инженер 

Разработка графических 

материалов 

8 
Занько  

Наталья Викторовна 
ведущий инженер 

Разработка графических 

материалов 

9 
Ерасков Евгений 

Леонидович 
ведущий инженер 

Разработка графических 

материалов 

10 
Демкина  

Светлана Геннадьевна 
ведущий архитектор 

Разработка графических 

материалов 

11 
Стариков Александр 

Сергеевич 
инженер 2 категории 

Разработка графических 

материалов 

12 
Сысойков  

Николай Павлович 
инженер 2 категории 

Разработка графических 

материалов 

13 
Згонникова  

Ирина Ивановна 
инженер 2 категории 

Разработка графических 

материалов 

14 
Путкова  

Татьяна Сергеевна 
инженер 2 категории 

Разработка графических 

материалов 
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Разраб. Никитин   

Текстовая часть 

Стадия Лист Листов 

Пров. Нестеров   П 1 19 

ГАП Ициксон С.   К А Р Е Л П Р О Е К Т 

 

Н.контр. Реут   

Утв. Иванова   

 

1.Общая часть. 
 

Проектная документация разработана на основании: 

- Задания на проектирование; 

- «Технического отчета по инженерно-геологическим изысканиям», шифр: 357/14-

ГИ,  выполненного ЗАО «ПИ «Карелпроект» в период с ноября 2014 г. по ноябрь 2015г.; 

- «Технического отчета по инженерно-геодезическим изысканиям», шифр 362/14-

ТИ, выполненного ЗАО «ПИ «Карелпроект» в 2014г.;  

- «Архитектурно-конструктивных исследований здания Зимней гостиницы в осях 

1-23/Ж-Р», шифр 357/14-II-1.АС2,  выполненного ЗАО «ПИ «Карелпроект» в 2014 г.; 

Проект реставрации и приспособления объекта разработан с выделением этапов 

работ: 

1 этап – часть здания Зимней гостиницы в осях 1-23/Ж-Р; 

2 этап – часть здания Зимней гостиницы в осях 1-17/А-Ж; 

3 этап – Женская трапезная. 

 

1.1 Географические и топографические условия 
 

Валаамский архипелаг расположен в северо-западной части Ладожского озера и 

является административно-территориальной единицей Республики Карелия с 

подчинением органам самоуправления г. Сортавала.  

Расстояние до г. Сортавала 42 км, и 60 км до г. Приозерска Ленинградской области. 

Площадь архипелага 36 км2. 

Площадка реконструируемого объекта расположена в западной части острова, 

примерно в 60 метрах от Спасо-Преображенского монастыря. 

Спасо-Преображенский Валаамский cтавропигиальный мужской монастырь 

расположен на наиболее высокой, в северной части острова, возвышенности. Вокруг него 

сгруппированы здания, сооружения и хозяйственные постройки, среди которых растут 

привезенные монахами деревья различных пород, не встречающихся на острове в диком 

виде. 

Сложен архипелаг древними горными породами кристаллического фундамента.  
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Это интрузивный комплекс габбро-диабазов и сиенит-диоритов (вааламитов) 

мощностью от 150 до 260 м. Современный облик берегам островов придал ледник, 

который отполировал скалы и срезал осадочные породы. Встречаются отвесные скалы, 

поднимающиеся над водой на 40-50 метров и уходящие в глубину Ладожских вод на 10 и 

более метров. 

Для района характерен сильно пересеченный холмисто-грядовый рельеф, 

обусловленный близким залеганием кровли скальных грунтов протерозоя, перекрытых 

маломощным чехлом четвертичных отложений послеледникового озерного, реже 

ледникового комплексов. Преобладающая ориентировка гряд - северо-западная, что 

определяет и другие формы (долины водотоков, фьердообразных заливов Ладожского 

озера, озовых гряд). Примерно 30% территории занимают скальные обнажения. Большая 

часть территории завалунена. 

Рельеф на участке выраженный с общим уклоном в южном направлении, большей 

частью спланированный, с элементами микрорельефа, который целиком определяется 

залеганием скальных грунтов, кровля которых либо выходит на дневную поверхность, 

либо перекрыта небольшим слоем насыпных грунтов. 

Абсолютные отметки высот на площадке проектируемого строительства 

колеблются от 21м до 33м. 

Техногенная нагрузка на объекте обусловлена близостью автодороги и наличием 

подземных сетей, таких как - подземные сети канализации, ливневой канализации, 

напорной канализации, водопровода, а также подземные кабели электроснабжения низкого 

напряжения и связи. Часть сетей водопровода и канализации проложена по современной 

технологии на небольшой глубине с греющим кабелем. 

 

1.2. Природно-климатические условия. 
 

Климат участка умеренный, переходный от морского к континентальному. 

Характерной чертой циркуляционных процессов является западный перенос, 

определяющий в течение всего года преобладание воздушных масс, поступающих с 

Атлантики. Причем, вследствие расположения Ладоги на пути прохождения циклонов из 

Атлантики и вторжения в ее область арктического воздуха с севера и северо-востока 

погода здесь отличается значительной неустойчивостью. Циклоны из Атлантики приносят 

с собой в летний период дожди, а в зимний – снегопады и оттепели. С вторжением же 

арктических масс воздуха происходит усиление холодных ветров и морозов, а в периоды 
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преобладания вхождения воздушных масс с умеренных широт наступают сухие и жаркие 

дни. 

Согласно СП 131.13330.2012 (СНиП 23-01-99*) участок находится во II 

строительно-климатическом подрайоне, зона «В», в границах III температурной зоны.  

Территория относится к зоне избыточного увлажнения, где сумма осадков 

превышает количество испарений влаги.  

Среднее многолетнее количество осадков за год составляет 670 мм, при 

значительном разбросе значений от 387 мм (минимум) до 767 мм (максимум).  

В течение года осадки выпадают неравномерно, большая их часть приходится на 

теплый период года.   

Устойчивый снежный покров устанавливается в начале ноября и длится до 

середины апреля. Средняя мощность снежного покрова составляет 59 см, наибольшая — 

достигает 109 см.  

Наибольшие запасы воды в снежном покрове накапливаются к концу марта — 

началу апреля. При максимальной плотности снега, равной 0,2 г/см3, запас воды в снеге 

составляет 100-110 мм. 

Средняя продолжительность зимнего периода 237 дней. Наиболее низкие 

температуры отмечаются в январе и достигают -41°С, наиболее высокие температуры — в 

июле-августе до +31°С.   

Ветровой  район  принятый  по  карте  3  приложения  Ж  СНиП  2.01.07-85* 

(актуализированная редакция СП 20.13330.2011) -  II,  при  этом  нормативное  значение  

ветрового  давления  (W0)  согласно  табл. 11.1  составляет  0.30 кПа. 

Расчетное значение веса снегового покрова Sq на 1м2 горизонтальной поверхности 

земли для V cнегового района составляет 3,2 кПа. 

В соответствии с СП 14.13330.2011 (СНиП II-7-81* (изд. 2000 г) «Строительство в 

сейсмических районах» грунтовые условия исследуемого района по сейсмическим свойствам 

относятся ко II категории. По картам ОСР-97 расчетная сейсмичная интенсивность по В (5%) 

и С(1%) составляет 5 баллов шкалы MSK-64 для средних грунтовых условий. 

Система координат - местная, принятая для о. Валаам 

Система высот - Балтийская, 1977г. 

1.2.1 Сведения об особых природных климатических условиях территории. 
Особые природные климатические условия территории, на которой располагается 

земельный участок, отсутствуют. 
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1.3. Инженерно-геологические и гидрогеологические условия. 
 

В геологическом строении исследуемой территории принимают участие  коренные 

скальные грунты протерозоя, перекрытые с поверхности маломощным чехлом 

четвертичных отложений техногенного комплекса. 

 современные техногенные; 

 коренные скальные грунты протерозоя. 

Современные техногенные отложения сформированы в результате строительных 

работ, развиты с поверхности повсеместно и представлены насыпными грунтами 

песчаного состава (ИГЭ-1.15).  

Коренные скальные грунты протерозоя на описываемой территории вскрыты 

всеми пройденными выработками с глубины 0.14-1.90 м. В петрографическом отношении 

они представлены прочными, слаботрещиноватыми габбро-диабазами (ИГЭ-26.92).  

ИГЭ-1.15 (t IV) Насыпной грунт (отвалы грунтов без уплотнения) представляет 

собой механическую смесь песков разнозернистых, от пылеватых до гравелистых, с 

гравием и галькой и валунами, гнездами супеси, примесью строительного и бытового 

мусора. Грунт влажный, слежавшийся.  

По степени морозоопасности, согласно  п. 2.137 «Пособия по проектированию 

зданий и сооружений к СНиП 2.02.01 83* насыпные грунты по показателю дисперсности 

D относятся к среднепучинистым грунтам при промерзании (D>5).  

Мощность техногенной толщи изменяется от 0.14 до 1.90 м. 

Расчетное сопротивление R0 насыпных грунтов, согласно СП 22.13330.2011 

«Проектирование и устройство оснований и фундаментов зданий и сооружений», табл. В9, 

составляет 120 кПа. 

ИГЭ-26.92 (PR)  Скальный грунт - габбро-диабаз темно-серого цвета, 

среднезернистый, трещиноватый, прочный.  

Степень трещиноватости пород слабая (Ктр<2%) и представлена, в основном, 

волосными и тонкими трещинами менее 1 мм, единичные трещины шириной 2 мм.  

По классификации Протодьяконова породы  относятся к довольно крепким 

породам, с коэффициентом крепости (f) равным 10.  

Данные скальные грунты относятся к водостойким и морозостойким породам.  

Предел прочности скальных грунтов на одноосное сжатие Rc в водонасыщенном 

состоянии, согласно табл.Б1 приложения Б ГОСТ 25100-2011, 
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составляет 120 > Rc > 50 МПа. 

Скальные грунты на описываемой территории вскрыты всеми пройденными выработками 

с глубины 0.14-1.90 м. 

Подземные воды на исследуемой территории представлены «верховодкой» сезонного 

характера, не имеют сплошного развития и вскрыты в понижениях скальной поверхности только 

некоторыми шурфами. 

Уровень подземных вод зафиксирован на глубине 0.4 и 0.6 м, глубина развития 

определяется глубиной залегания кровли скальных грунтов, выступающих в роли нижнего 

водоупора, и составляет 0.5 и 0.8 м. Водовмещающими являются насыпные грунты. 

Приведенный уровень близок к сезонному минимуму. Питание подземных вод 

атмосферное, инфильтрационное, область разгрузки - Ладожское озеро. 

Согласно СП 28.13330.2010 (СНиП 2.03.11-85*, табл.5), воды «верховодки» по 

отношению к бетону марки W4 слабоагрессивные по бикарбонатной щелочности и водородному 

показателю и среднеагрессивные по содержанию агрессивной углекислоты. 

Согласно СП 28.13330.2010 (СНиП 2.03.11-85 Защита строительных конструкций от 

коррозии, табл. 4), насыпные грунты агрессивных свойств по отношению к бетонным и 

железобетонным конструкциям не проявляют. 

 Согласно п. 5.5.3 СП 22.13330.2011 нормативная глубина сезонного промерзания грунтов, 

рассчитанная для природно-климатических условий острова Валаама, составляет для насыпных 

грунтов песчаного состава 168 см. 

2. Конструктивные и объёмно-планировочные решения. 

2.1 Здание Зимней гостиницы 
 

Согласно ГОСТ 27751-2014 «Надежность строительных конструкций и оснований. 

Основные положения и требования» существующее реконструируемое здание Зимней гостиницы 

класса КС-2, уровень ответственности – нормальный.  

Значение коэффициента надежности по ответственности – 1,0. ( ГОСТ 27751-2014, 

пункт 10.1)   

Назначение здания – гостиница. 

Здание гостиницы построено в 1851-1856 гг. (автор – академик архитектуры А. М. 

Горностаев, 1808-1862) в связи с открытием регулярного пароходного сообщения Санкт-

Петербург – Валаам и большим притоком паломников на архипелаг.  

В своем первоначальном виде гостиница была рассчитана на 75 келий. 

В 1874-1876 г. по проекту епархиального архитектора Г. И. Карпова (1824-1900) 

гостиница была расширена: выполнены пристройки (юго-восточная и северо-западная 

части здания). 
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В 1898-1900 гг. по проекту епархиального архитектора В. И. Баранкеева (1850-1902) был 

возведен 3-й этаж над зданием гостиницы.  

Здание Зимней гостиницы переменной этажности (4-5 этажей) «П» образной формы в 

плане и имеет коридорную планировку. 

Во время Зимней войны 1939-1940 гг. здание Зимней гостиницы получило значительные 

повреждения (бомбежка советской авиации в феврале 1940 г.) в том числе, полностью был 

разрушен левый угол главного фасада, включая декоративную отделку – угловые пилястры, 

карнизы и т.п. На правом фланге внешнего фасада северного крыла образовался глубокий 

обширный разлом с повреждением, в том числе, сводов перекрытий над 1-м и 2-м этажами. 

После 1940 г. была утрачена историческая функция здания: в 1940-1941 гг. здесь 

размещалась школа боцманов и юнг ВМФ СССР, а с 1950 г. – дом-интернат для инвалидов войны 

и школа пос. Валаам, позднее – жилые квартиры жителей поселка.  

В процессе расширения гостиницы всеми последующими авторами был сохранен 

архитектурный стиль объекта, заложенный при его строительстве и сохранившийся до настоящего 

времени, а также объемно-планировочная структура здания. 

Историческая планировочная структура здания, запроектированного для осуществления 

гостиничной функции, практически полностью соответствует задаче ее приспособления при 

разработке проекта для восстановления исторической функции. 

В рамках осуществления первого этапа приспособления Зимняя гостиница получает часть 

гостиничных номеров, в том числе все предполагаемые заданием Заказчика номера квартирного 

типа, прачечную, а также Музей Спасо-Преображенского Валаамского монастыря, являющийся 

частью Духовно-просветительного центра, расположенный в помещениях 1 этажа северного 

крыла здания. 

Приспособление Зимней гостиницы предполагает восстановление ее исторической 

функции с учетом максимального сохранения элементов, представляющих собой предмет охраны 

объекта культурного наследия.  

В перечень реконструируемых зданий комплекса входит: Зимняя гостиница и Женская 

трапезная. 

Эти мероприятия связаны с демонтажом некоторых существующих конструкций объекта 

культурного наследия – исторических или возведенных позднее: 

 демонтаж деревянного чердачного перекрытия над третьим этажом (вне коридорной 

части) и деревянные перекрытия над 1 и 2 этажами в местах разбомблённых 

участков и сводов в аварийном состоянии.  Данный демонтаж обоснован 

привидением на основании обеспечения регламента о требованиях пожарной 

безопасности, для привидения здания ко второй степени огнестойкости; 
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 локальный демонтаж сводчатых перекрытий при устройстве лифтовых шахт; 

 демонтаж сводчатого перекрытия в осях 18-23 над техподпольем для возможности 

прокладки инженерных коммуникаций; 

 демонтаж деревянных стропильных конструкций кровли здания; 

 демонтаж деревянных фронтонов и деревянных мезонинов, которые первоначально 

были выполнены из кирпича, с воссозданием их в исторических конструкциях; 

 демонтаж оконных и дверных заполнений; 

 поэлементный демонтаж печей; 

 демонтаж перегородок; 

 демонтаж внутренней и наружной отделки. 

Демонтаж элементов строительных конструкций подтвержден проведенной историко-

культурной экспертизой  и согласованием с Министерством Культуры Республика Карелия 

(см. прилагаемые документы ) 

Проектом реконструкции и приспособления (в рамках 1 этапа) предусматривается: 

 устройство монолитного железобетонного перекрытия  по металлическим балкам 

над 3 этажом (вне коридорной части) и над 1 и 2 этажами в местах разбомблённых 

участков и аварийных сводов; 

 устройство гидроизоляции фундаментов и полов цокольного этажа; 

 ремонт кирпичной кладки; 

 устройство площадок входов; 

 устройство сборных пожарных резервуаров; 

 устройство лифтовых шахт; 

 устройство монолитного железобетонного перекрытия в осях 18-23 над 

техподпольем; 

 устройство деревянных стропильных конструкций мансардного этажа; 

 установка столярных заполнений оконных и дверных проемов, с рисунком 

расстекловки (касательно окон) в соответствии с исторической иконографией, с 

ремонтом откосов, сливов; 

 реставрация внешнего и внутреннего декоративного убранства (см. 357/14-III-

1.АР1); 

 перекладка участков кирпичной кладки в местах повреждений полученных во время 

Зимней войны;  

 ремонтно-восстановительные работы по усилению сводчатых конструкций; 

 ремонтно-восстановительные работы по усилению и восстановлению конструкций 
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лестниц №2 и №3; 

 устройство фундаментов под площадки и окрытия кондиционеров. 

Первый этап реставрации и приспособления гостиницы охватывает часть здания в осях 1-

23/Ж-Р, на всю его высоту, а также фрагмент западного крыла до крыльца главного входа.  

 

Часть здания Зимней гостиницы в осях 1-23/Ж-Р представляет собой 

четырехэтажное (включая мансардный этаж) кирпичное здание с техническим подпольем 

в осях 1-13. 

Технико-экономические показатели первого этапа: общая площадь здания – 

5659,67 кв.м, площадь застройки – 1646,35 кв.м, строительный объем – 20468,0 куб.м. (в 

том числе ниже отм. 0,000 – 636,0 куб.м). 

За относительную отметку 0,000 принята отметка чистого пола первого этажа 

здания Зимней гостиницы в коридоре у главного входа в осях Е/Ж, соответствующая 

абсолютной отметке топосъемки 32,10. 

Здание гостиницы имеет жесткую конструктивную схему с несущими кирпичными 

продольными и поперечными стенами. Существующие несущие конструкции перекрытий 

– преимущественно цилиндрические кирпичные своды.  

Мероприятия по обеспечению необходимых параметров микроклимата в 

цокольном этаже для обработки и удаления грибковых поражений и полного 

исключения в дальнейшем их возникновения в несущих и ограждающих 

конструкциях 

Проектом предусмотрена очистка поверхности, пораженная грибком. 

Работы по восстановлению дымоходов для использования их в качестве 

вентиляционных каналов 

В ходе дополнительного обследования дымоходы были признаны нерабочими. 

Проектом предусматривается их вычинка и перекладка дымовых труб с отметки пола 

мансарды с выходом на кровлю для прокладки в них вентиляционных воздуховодов с 

обустройством оголовков. 

Ремонтно-восстановительные работы по фундаментам и их 

гидроизоляция  

Фундаменты выполнены из бутового камня на известковом растворе. Основанием 

фундаментов служит скала.  
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Проектом предусмотрено устройство вертикальной гидроизоляции бутового 

фундамента из обмазочного эластичного покрытия на полимерной основе MasterSeal 588 

фирмы «BASF» в два слоя. Ослабленные участки и трещины в кладочных швах 

обрабатывать ремонтным составом MasterEmaco N900 фирмы «BASF».  

При обнаружении в процессе работ трещин с раскрытием от 0,5 мм до 1,2 мм 

следует между слоями гидроизоляционного покрытия вводить армирующую сетку. 

Перед устройством гидроизоляционного слоя необходимо подготовить 

поверхность фундамента в следующей последовательности: 

- очистить от предыдущих покрытий, органических загрязнений и других веществ, 

которые могут препятствовать адгезии материала к основанию; 

- тщательно промыть чистой водой, для удаления пыли и рыхлых частиц.  

Наилучшая степень подготовки поверхности достигается при использовании 

водоструйных установок с рабочим давлением не менее 350 атм. 

Нельзя наносить материал MasterSeal 588 на промерзшее основание и при 

температуре окружающей среды ниже +5°С. 

Приготовление и применение смеси MasterSeal 588 следует выполнять строго по 

рекомендациям и техническим решениям фирмы производителя материала. MasterSeal 588 

наносится на предварительно увлажненное основание двумя слоями. 

Первый слой наносится щеткой, кистью, резиновым шпателем или распылителем в 

одном направлении. Толщина слоя не должна превышать 1,0 мм. 

Второй слой наносится в направлении перпендикулярном первому через 6-8 часов 

после нанесения предыдущего слоя. 

В жарких или очень сухих условиях необходимо предусмотреть применение 

защитной экранирующей оболочки.  

Обратную засыпку фундаментов выполнять непучинистым грунтом (песком 

крупно или среднезернистым) с тщательным послойным уплотнением слоями толщиной 

не более 20 см в соответствии со СНиП 3.0201-87 гл. 4. Коэффициент уплотнения должен 

быть не менее 0,92. В качестве защиты гидроизоляционного покрытия применять 

дренажную ткань «Дрениз» по ВСН 35-95 

Ремонтно-реставрационные работы по восстановлению кирпичной кладки и 

наружной отделки см. том 357/14-III-1.АР1. Ремонт кирпичной кладки выполнять на 

участках с утраченной штукатуркой и имеющих повреждения. К таким участкам на 

здании Зимней гостиницы относятся карнизы, венчающие и междуэтажные, подоконные 

5                ЗАМ        346                            07.16 5                ЗАМ        346                            07.16 
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сливы, мезонины, а также фрагменты стен с поврежденными водосточными трубами и 

расположенные в зоне примыкания к поверхности земли, подвергающиеся 

систематическому увлажнению. 

Наружные и внутренние стены – кирпичные на известково-песчаном растворе. 

Перекрытие над техподпольем, первым и вторым этажами, а также над коридором 

третьего этажа – кирпичные цилиндрические своды. Кладка сводов выполнена на 

известково-песчаном растворе.  

Ремонтные работы по кирпичному своду в коридоре над вторым и 

третьим этажами 

Реставрационные работы по ремонту кирпичного свода над третьим этажом в осях 

15/23 между осями М/Н и 3/4 между осями К/П выполнять методом инъектирования 

раствором. Состав раствора  — известь гидратная: портландцемент М400-500: 

микрокальцит МК-150: цемянка фракции 0-0,14 мм в равных частях по объему, 

разведенных водой до консистенции жидкой сметаны. В качестве инъекционных 

растворов также допускается применять специальные инъекционные продукты (Kalk 

Kontor, Remmers, BAUMIT).  

Вновь проектируемые перекрытия над техподпольем в осях 18-23 и над 1 и 2 

этажами в местах разбомблённых участков – монолитная железобетонная плита из бетона 

кл. В20. Армирование производить в нижней зоне отдельными стержнями, 

расположенными во взаимно перпендикулярных направлениях. 

Вновь проектируемое перекрытие над 3 этажом (вне коридорной части) – 

монолитное железобетонное из бетона кл. В20, устраиваемое по металлическим балкам. 

Сечение балок – нормальные двутавры с параллельными поясами полок и колонные по 

СТО АСЧМ 20-93. 

Армирование производить в нижней и верхней зонах отдельными стержнями, 

расположенными во взаимно перпендикулярных направлениях.  

Класс арматуры — АI, AIII по ГОСТ 5781-82*.  

Стропильные конструкции крыши 

Кровля совмещенная, двухскатная с деревянным стропильным каркасом. 

Несущие конструкции мансардного этажа – наслонные стропила по несущим кирпичным 

стенам на мауэрлатах. Пространственная жесткость стропильных конструкций обеспечивается 

системой прогонов и связей. Стропильные ноги, во избежание отрыва конструкций кровли под 

действием ветровой нагрузки, крепятся к наружным стенам скрутками из проволоки диаметром 
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4мм и анкеруются заершенными болтами в кирпичную кладку. 

Несущие стропильные конструкции выполнены из многослойного клееного бруса по типу 

LVL. При изготовлении материала используется шпон, рассортированный по плотности. Шпон 

высоких сортов применяется в поверхностных слоях материала, а более низких — в средних, что 

обеспечивает стабильные физико-механические свойства LVL бруса. Благодаря мощному прессу, 

используемому при склейке слоев шпона, структура древесных волокон получается уплотненной, 

а клейкая фенолформальдегидная смола обеспечивает на молекулярном уровне сверхпрочный 

клеевой шов.  

Деревянные конструкции (доски, мауэрлат, обрешетка) изготавливать из хвойных пород 

по ГОСТ 8486-86*Е и ГОСТ 24454-80*Е не ниже 2 сорта. 

Все деревянные конструкции подвергнуть антисептированию и огнезащитной обработке, 

согласно СНиП 2.03.11-85, комплексным составом "ХМХА" ГОСТ 28815-96 по первой группе 

огнезащитной обработке.  

Деревянные элементы, соприкасающиеся с кирпичной кладкой (бетоном) укладываются 

через слой гидроизоляционного материала «Унифлекс».  

Покрытие кровли предусмотрено из листовой стали «Ruukki Classic C толщиной 0,5мм с 

полимерным покрытием Pural, соединения отдельных стальных листов выполнить с помощью 

фальцев. 

Кровля с наружным организованным водостоком. Водосточные трубы металлические, с 

полимерным покрытием Pural, диаметр водосточных труб 200мм. 

Теплоизоляционный слой – Rockwool Лайт Баттс толщиной 250 мм. В качестве 

ветрозащитного слоя принята пленка Tyvek Soft. В качестве пароизоляционного слоя использовать 

пленку Ютафол Н110.  

На кровле предусмотрено ограждение (с дворовой части), снегозадержатели, ходовые 

мостики вдоль конька. 

Согласно проекту приспособления в здании размещены 3 лифта фирмы ООО «ОТИС 

Лифт». 2 лифта грузоподъёмностью 630 кг и один лифт грузоподъемностью 1000 кг. 

Геометрические размеры шахт лифтов принимались в соответствии с заданием фирмы ОАО 

«МОС ОТИС». 

Лифтовые шахты выполнить из керамического полнотелого кирпича марки КР-р-по 

1НФ/125/2,0/15 ГОСТ 530-2012 на цементно-песчаном растворе марки М50. В уровне 

остановочных площадок запроектированы – монолитные железобетонные пояса. 

Заполнение пустот между существующими стенами и вновь возводимой кладкой шахт 

выполнить негорючим утеплителем «Rockwool» Акустик. 

Все монолитные железобетонные конструкции лифтовой шахты (приямок, покрытие и 
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монолитные пояса) выполнить из бетона кл. В20. Армирование плиты покрытия производится в 

нижней зоне отдельными стержнями, расположенными во взаимно перпендикулярных 

направлениях, параллельно сторонам плиты. Армирование плиты приямка производить в верхней 

и нижней зоне. Стенки приямка армируются плоскими каркасами, объединенными в 

пространственный каркас поперечными стержнями при помощи вязальной проволоки. 

Перемычки: 

 железобетонные по серии 1.138-10К (лифтовые шахты);  

 металлические из швеллеров по ГОСТ 8240-97 (для пробиваемых и 

расширяемых проемов);  

 кирпичные полуциркульные (на северном фасаде при привидении данного 

фасада в первозданный вид).  

Ремонтно-восстановительные и реставрационные работы по лестницам 

Лестницы №2 и №3. Ступени лестниц выполнены из естественного камня. 

Опирание выполнено одним концом на стену, другой опирается на кирпичный пилон или 

металлические кованные косоуры. 

Лестничные площадки опираются на арочные кирпичные своды. Часть маршей 

лестницы в осях 15-16 между осями Л-Н выполнены из кирпича. 

В проекте предусмотрена реставрация лестницы №2 и восстановление лестницы 

№3. Реставрационно-восстановительным работам подлежат все конструктивные 

элементы: каменные ступени, кирпичные марши и своды лестничных площадок, косоуры, 

лещадные плиты, ограждения; а также замена металлических косоуров, утраченных 

ступеней и лещадных плит на новые, с сохранением исторического облика  несущих 

конструкций.  Проектом предусмотрена замена конструкций лестницы №3  на каменные 

ступени по металлическим косоурам. Реставрационные работы по ремонту кирпичных 

сводов площадок выполнять по аналогии с ремонт свода в осях 18/23. 

Окна – двухкамерные стеклопакеты в деревянных переплетах по ГОСТ 23166-99. 

Класс окон по показателю приведенного сопротивления теплопередаче в соответствии с 

ГОСТ 23166-99 — В1. Наружные двери — деревянные филенчатые, остекленные или 

глухие с открыванием наружу. Класс дверей по показателю приведенного сопротивления 

теплопередаче в соответствии с ГОСТ 31173-2003 — 2. Двери внутренние — деревянные 

по ГОСТ 6629-88, ПВХ (в санузлах) по ГОСТ 30970-2002, стальные противопожарные. 

Перегородки -  из газобетонных блоков и поэлементной сборки системы "KNAUF" 

из гипсокартонных листов на металлическом каркасе по серии 1.031.9-2.00,   со стороны 
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влажных помещений применить влагостойкие листы ГКЛВ.  

 

Ремонтно-реставрационные работы по восстановлению напольного 

покрытия (лещадные плиты и др.) на всех этажах здания разработаны в  томе 

357/14-III-1.АР1. 

 

Засыпку пазух кирпичных сводов выполнить керамзитом фр. 20-40. 

Отмостка — из отреставрированных и новых гранитных плит с местной 

выкладкой булыжником.  

Внутренняя отделка стен, кирпичных сводов и железобетонных плит перекрытий –  

смотри том 357/14-III-1.АР1. 

Таблица 1 — Теплотехнические характеристики ограждающих конструкций. 

Ограждающие конструкции 

 

Приведенное сопротивление 

теплопередаче ограждающих 

конструкций м2 0С/Вт 

требуемое фактическое 

1. Наружные стены 3,22 1,20 

2. Покрытие 4,81 4,88 

3. Перекрытие над техподпольем 4,24 0,50 

4. Окна 0,54 0,63 

5. Двери 0,5 0,85 

 

В качестве утеплителя кровли принят утеплитель Rockwoll Лайт Баттс (0,045Вт/мхС) 

толщиной 250мм. Коэффициент теплопроводности R=(1/8,7+0,25/0,045+1/23)х0,85=4,88(м2хС/Вт) 

Описание и обоснование технических решений, обеспечивающих необходимую 

прочность устойчивость, пространственную неизменяемость здания в целом, а 

также отдельных конструктивных элементов. 

Существующее реконструируемое здание кирпичное с продольными несущими стенами. 

Толщина стен варьируется – 800-1000мм. Перекрытия выполнены сводчатыми, кирпичными и 

плоскими железобетонными плитами с опорами на кирпичные стены. Над третьим этажом 

выполнено железобетонное перекрытие, устраиваемое по металлическим балкам.  
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Прочность и устойчивость обеспечивается работой коробки здания как 

пространственной неизменяемой системы, образуемой жесткими вертикальными и 

горизонтальными диафрагмами (сводчатыми перекрытиями и вновь устраиваемым 

железобетонным перекрытием). 

При проектировании строительных конструкций и основания здания учтены нагрузки, 

возникающие при возведении и эксплуатации сооружений согласно СП 20.13330.2011 

(актуализированная редакция СНиП 2.01.07-85* «Нагрузки и воздействия»). Нормативные 

значения временных нагрузок на перекрытие приняты по табл. 8.3: 

 квартиры — 1,5кПа 

 лестничные клетки — 3кПа 

Конструктивные и объемно-планировочные решения для обеспечения пожарной 

безопасности здания принимались в соответствии с требованиями СНиП 2.01.02-85*, 

СНиП 21-01-97* и СНиП 31-03-2001 (актуализированная редакция СП 56.13330.2011) и 

специальных технических условий, разработанных ООО «Аудит-Профессионал» в 2015 

году  и утвержденными ВНИИПО СТУ  по пожарной безопасности гостиничного 

комплекса. 

Степень огнестойкости здания — II по Закону № 123-ФЗ «Технический регламент 

о требованиях пожарной безопасности», класс конструктивной пожарной опасности — 

С1, класс функциональной пожарной опасности — Ф1.2 (гостиница), Ф2.2 (музей), Ф3.2 

(помещения общественного питания). Пределы огнестойкости несущих конструкций — 

R90, междуэтажных перекрытий — REI45, несущих элементов стропильной системы 

мансардного этажа (стропила, стойки, прогоны) – RE45, покрытия и стен внутренних 

эвакуационных лестниц №2, №3 — REI90, всех элементов (маршей, площадок, ступеней) 

внутренних эвакуационных лестниц №2, №3 — R60. 

Для придания конструкциям стропильной системы мансардного этажа предела 

огнестойкости не менее требуемого в соответствии с Законом № 123-ФЗ, Технический 

регламент о требованиях пожарной безопасности, предусмотрена огнезащита:  стропила, 

прогоны и ветровые связи облицовываются минераловатными плитами Rockwool серии 

Conlit SL 150 толщиной 50 мм с последующей обшивкой  листами Promaxon 

Для доведения существующего перекрытия над третьим этажом в осях Ж-И’/ 1-4 

до противопожарной преграды первого типа, выполнить облицовку, данного перекрытия, 

из каменной ваты Rockwool FT Barrier толщиной 50мм с последующим нанесением 

декоративного слоя FT Décor. Анкерные элементы применять марки IDMS. 
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Несущие элементы внутренних эвакуационных лестниц №2, №3 (косоуры, 

промежуточные площадки, ступени) оштукатуриваются цем.-песчаным раствором марки 

М200 толщиной 30 мм по металлической сетке. 

Ремонт внутренней отделки помещений с применением материалов, 

идентичных материалам исторической отделки 

Проектом предусмотрена внутренняя отделка помещений, включающая в себя 

штукатурку стен и сводов на основе известкового раствора, устройство покрытий пола, с 

использованием лещадных плит и кирпича («в елочку»). 

 

2.2 Пожарные резервуары 
 

Наружное и внутреннее пожаротушение комплекса Зимней гостиницы предусмотрено из 

двух стеклопластиковых сборных подземных пожарных резервуаров объемом по 150м³ каждый. 

Фундамент сооружения — монолитная железобетонная плита, из бетона класса B20 F100 

W6. Под плитой выполняется бетонная подготовка из бетона кл. В7.5, толщиной 100 мм. 

Армирование фундаментной плиты производится в нижней и верхней зонах отдельными 

стержнями, расположенными во взаимно перпендикулярных направлениях.  Класс арматуры — 

АI, АIII по ГОСТ 5781-82*. 

Над стеклопластиковыми резервуарами выполняется укладка экструдированного 

пенополистирола Пеноплэкс «Фундамент» толщиной 150 мм. Основанием фундамента служит 

грунтовая подушка из среднезернистого песка, которая выполняется по скальному основанию. 

Грунтовые (песчаные) подушки, как правило, должны выполняться в летнее время. 

Работы по устройству подушки выполнять в соответствии с проектом производства работ с 

учетом требований СНиП 3.02.01-87 (разделы 4, 10), "Пособия по производству работ при 

устройстве оснований и фундаментов", СИ.М. 1986 г. (пп.3.1, 3.7...3.10, 3.29...3.33, 3.41, 3.45, 3.66, 

3.67, 3.91, 3.99, 3.104...3.106, 3.154...3.173), соблюдая требования СНиП III-4-80* "Техника 

безопасности в строительстве". 

До начала работ по устройству подушки и фундаментной плиты выполнить следующее: 

 спланировать площадку строительства; 

 отвести поверхностные воды с площадки строительства; 

 обеспечить осушение основания котлована под фундаментную плиту в 

соответствии с требованиями СНиП 3.02.01-87 раздел 2; 

 выполнить опытное уплотнение подушки на части площадки для уточнения: 

 толщины отсыпаемого и уплотняемого слоя; 
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 числа проходов уплотняющих средств по одному следу; 

 оптимальной влажности грунта и его плотности. 

Предварительную толщину уплотняемых слоев и число проходов уплотняющих 

машин принимать по п.4.2 и табл.1 "Руководства по устройству обратных засыпок 

котлованов с подготовкой оснований под технологическое оборудование и полы на 

просадочных грунтах;, М.1980г., в зависимости от выбранного механизма. 

Опытное уплотнение подушки должно обеспечить достижение следующих 

характеристик грунта: 

 плотность сухого грунта не менее 1,6 т/куб.м при оптимальной влажности не 

более 10%; 

 коэффициент уплотнения 0,95; 

 модуль деформации больше 200 кг/кв.см; 

 условное расчетное сопротивление уплотненного грунта подушки 2,0 

кг/кв.см.  

Устройство подушки вести в котловане, отрытом ниже проектной отметки 

заложения фундаментной плиты на глубину, равную толщине подушки, с соблюдением 

следующих требований: 

 смесь для грунтовой подушки принимать однородной средней крупности; 

гравия и мелких валунов в виде естественной карьерной смеси; наличие 

валунов размером более 100 мм не допускается; 

 смесь в подушку укладывается слоями с тщательным уплотнением каждого 

слоя укаткой или трамбованием; 

 отсыпку каждого последующего слоя производить только после проверки 

качества уплотнения предыдущего слоя, получения требуемых результатов и 

оформления соответствующих актов на скрытые работы; 

 каждый последующий проход уплотняющего механизма должен перекрывать 

след предыдущего не менее, чем на 0,2 м; 

 особое внимание необходимо обратить на уплотнение подушки в углах, 

торцах и по краям котлована.  

Обратную засыпку стеклопластиковых сборных пожарных резервуаров выполнять 

непучинистым грунтом (песком крупно- или среднезернистым) с тщательным послойным 

уплотнением слоями толщиной не более 20 см в соответствии со СНиП 3.02.01-87 гл. 4. Засыпку 
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производить одновременно с двух сторон. Коэффициент уплотнения должен быть не менее 0.92. 

Строительные работы в зимних условиях должны производиться с соблюдением 

соответствующих требований Строительных норм и правил на производство и приемку 

строительных и монтажных работ: СНиП 3.02.01-87; 3.03.07-87; 3.04.01-87, разделы 1,2,3. Зимние 

условия выполнения строительных работ определяются среднесуточной температурой наружного 

воздуха +5°С и ниже и минимальной суточной температурой 0°С и ниже. Прочность бетона 

монолитных конструкций без противоморозных добавок к моменту замораживания должна быть 

не менее 70% проектной прочности (способ термоса, тепляка, электропрогрева и т.д. в 

соответствии с приложением 9 СНиП 3.03.01-87). 

При производстве работ в зимних условиях следует защитить основание от увлажнения и 

от промерзания, как во время производства работ, так и после их окончания, в соответствии с 

требованиями СНиП 3.02.01-87 разделы 2, 3, 10. Монтаж фундаментной плиты на промороженные 

грунты не допускается. Работы в зимних условиях должны выполняться по специальному проекту 

производства работ (см. СНиП 3.02.01-87). 

Выдерживание бетона следует производить преимущественно способом термоса, для 

расширения области применения которого надлежит использовать добавки-ускорители твердения 

и цементы с повышенным тепловыделением. При невозможности получения методом термоса 

достаточной для распалубки и загружения конструкции прочности бетона в заданные сроки 

следует применять бетоны с противоморозными добавками, предварительный электропрогрев 

смеси перед укладкой ее в опалубку, способ прогрева или обогрева. 

Подбор типа противоморозных добавок, определение их количества, приготовление и 

выдерживание бетона производятся в зависимости от температуры наружного воздуха при 

производстве работ в соответствии с требованиями СНиП 3.03.01-87 раздел 2 и " Руководства по 

применению бетонов с противоморозными добавками" НИИЖБ, 1978г. 

Качество материалов, применяемых в зимних условиях (раствор, бетон) вне зависимости 

от паспортов для них, должны подвергаться систематическому контролю путем лабораторных 

испытаний. Опалубка должна устраиваться из досок толщиной не менее 40мм. Опалубка 

металлическая или из досок меньшей толщины должна быть утеплена. 

Обратную засыпку пазух стеклопластиковых сборных пожарных резервуаров при 

производстве работ в зимних условиях выполнять талыми грунтами с тщательным послойным 

уплотнением в соответствии с требованиями СНиП 3.02.01-87, пункт 4.15. Объемный вес скелета 

грунта должен быть не менее 1.65 т/м3 при оптимальной влажности 10% и коэффициенте 

уплотнения не менее 0,92, содержание органических включений допускается не более 0,05 от 

общего объема засыпки. В случае понижения температуры в процессе отсыпки подготовленные, 

но не уплотненные участки подушки следует укрыть теплоизоляционными материалами. Отсыпка 
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грунта на промороженный слой не допускается. 

Укладку грунта в тело грунтовой подушки выполнять также, как и в летнее время, 

соблюдая следующие дополнительные требования: 

 основание под грунтовую подушку должно быть подготовлено заблаговременно при 

положительных температурах наружного воздуха: 

 уплотнение грунтовой (песчаной) подушки производится укаткой или 

трамбованием; 

 грунты основания подушки должны предохраняться от промерзания как во время 

отсыпки, так и после ее окончания; 

 в процессе отсыпки подушки необходимо вести наблюдения за температурой 

наружного воздуха, качеством щебня, количеством осадков, направлением и 

скоростью ветра.  

Данные наблюдений заносить в журнал производства работ. 
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