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Разраб. Воробьева Т  .2018 

Содержание тома  

Стадия Лист Листов 

    П 1 2 

ГАП Ициксон С  .2018 К А Р Е Л П Р О Е К Т 

 

Н.контр. Ициксон С.  .2018 

    

 

Содержание тома  
 

Обозначение Наименование Примечание 

 

1 2 3 

357/14-III-1.АР1-С Содержание тома  стр. 2-3 

357/14-СП Состав научно-проектной документации стр. 4-10 

357/14-III-1.АР1-АК Авторский коллектив тома стр. 10.1 

357/14-III-1.АР1 Текстовая часть  

 

а) описание и обоснование внешнего и 

внутреннего вида объекта, его пространственной, 

планировочной и функциональной организации 
стр. 11-16 

 
б) предложения по реставрации внешнего и 

внутреннего декоративного убранства стр. 16-21 

 в) описание решений по отделке помещений стр. 21-22 

 

г) описание архитектурных решений, 

обеспечивающих естественное освещение 

помещений с постоянным пребыванием людей 
стр. 22-28 

 

д) описание архитектурно-строительных 

мероприятий, обеспечивающих защиту 

помещений от шума, вибрации и другого 

воздействия 

стр. 29 

 

е) описание решений по светоограждению 

объекта, обеспечивающих безопасность полета 

воздушных судов 
стр. 29 

 ж) технико-экономические показатели стр. 30 

 з) таблица регистрации изменений стр. 30-31 

357/14-III-1.АР1 Графическая часть  

лист 1 Реставрация фасада Р-Ж Изм.2.4(Зам.) 

лист 2 Реставрация фасадов Ж-М, 5-6 Изм.2.4(Зам.) 

лист 3 Реставрация фасадов М-К, 6-21 Изм.2.4 (Зам.) 

лист 4 Реставрация фасадов Л-И, 21-23, И-П’ Изм.2.4. (Зам.) 

лист 5 Реставрация фасада 23-1 Изм.2.4 (Зам.) 
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 4  Зам. 119  12.2018 

357/14-III-1.АР1-С 

Лист 

3  Зам. 4  01.2076 

  И зм . К о л . У ч .  Лист  № д о к . П о д п и с ь  Дата  

 

 

1 2 3 

лист 6 Разрез 1-1. М 1:100 
Изм.2,3,4 

(Зам.) 

лист 7 Разрез 2-2. М 1:100 
Изм.2,3,4 

(Зам.) 

лист 8 Разрез 3-3. М 1:100 
Изм.2,3,4 

(Зам.) 

лист 9 Разрез 8-8. М 1:100 
Изм.1,2,3,4 

(Зам.) 

лист 10 План технического подполья. М 1:100 Изм.4 (Зам.) 

лист 11 План 1 этажа. М 1:100 
Изм.1, 2,3,4 

(Зам.) 

лист 12 План 2 этажа. М 1:100 
Изм.1, 2,4 

(Зам.) 

лист 13 План 3 этажа. М 1:100 
Изм.2,4 

(Зам.) 

лист 14 План мансардного этажа. М 1:100 
Изм.2,4 

(Зам.) 

лист 15 Наружные карнизы тип К1, К3, К4. М 1:10 Изм.4 (Зам.) 

лист 16 
Наружные карнизы тип К2, К5, К11, К12, К24. 

М 1:10 
Изм.4 (Зам.) 

лист 17 Наружные карнизы тип К13, К14, К15, К16. М 1:10 Изм.4 (Зам.) 

лист 18 Наружные карнизы тип К18, К21. М 1:10 Изм.4 (Зам.) 

лист 19 Наружные карнизы тип К17, К19, К22, К26. М 1:10 Изм.4 (Зам.) 

лист 20 Наружные карнизы тип К23, К27, К28, К29. М 1:10 Изм.4 (Зам.) 

лист 21 Детали Д1, Д2. М 1:10 Изм.4 (Зам.) 

лист 22 Детали Д3, Д4, Д5, Д6, Д7. М 1:10 Изм.4 (Зам.) 

лист 23 Дымовые трубы (вентшахты) Т1, Т2. М 1:10 Изм.4 (Зам.) 

лист 24 Деталь Д8. М 1:1 Изм.4 (Зам.) 

лист 25 Кованные детали Изм.4 (Зам.) 

лист 26 Ведомость заполнения оконных и дверных проемов 
Изм.2,3,4 

(Зам.) 

лист 27 Ведомость наружной отделки  
Изм.2,3,4 

(Зам.) 
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 4  Зам. 119  12.2018 

357/14-III-1.АР1-С 

Лист 

3  Зам. 4  01.2076 

  И зм . К о л . У ч .  Лист  № д о к . П о д п и с ь  Дата  

 

Состав научно-проектной документации 
 

№ 

тома 
Обозначение Наименование Этапы 

Приме-

чание 

1 2 3 4 5 

I 362/14-ТИ 
Технический отчет по инженерно-

геодезическим изысканиям 
 изм 

II 357/14-ГИ 
Технический отчет по инженерным 

изысканиям (геология) 
 изм 

III 357/14-ЭИ 
Технический отчет по инженерно-

экологическим изысканиям 
 изм 

Раздел I. Предварительные работы 

1 357/14-I-ПЗ Пояснительная записка 
I-III 

этапы 
Изм 4 

2 357/14-I-Ф Фотофиксационные материалы 
I-III 

этапы 
 

3.1 357/14-I-1.АС, ГП 
Противоаварийные мероприятия по 

зданию Зимней гостиницы 
I-II этапы  

часть 1 357/14-I-1.АС1, ГП 

Противоаварийные мероприятия и 

подготовительные работы по зданию 

Зимней гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 

I этап  

часть 2 357/14-I-1.АС2 

Противоаварийные мероприятия и 

подготовительные работы по зданию 

Зимней гостиницы в осях 1-17/А-Ж 

II этап  

Раздел II. Комплексные научные исследования 

4 357/14-II-1.ПЗ 

Пояснительная записка. 

Историко-архивные и библиографические 

исследования здания Зимней гостиницы 

I-II этапы  

5 357/14-II-2.ПЗ 

Пояснительная записка. 

Историко-архивные и библиографические 

исследования здания Женской трапезной 

III этап  

6 357/14-II-1.ОЧ, 1.ТИ 
Обмерные чертежи здания Зимней 

гостиницы 
I-II этапы  
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 4  Зам. 119  12.2018 

357/14-III-1.АР1-С 

Лист 

3  Зам. 4  01.2076 

  И зм . К о л . У ч .  Лист  № д о к . П о д п и с ь  Дата  

 

 

1 2 3 4 5 

часть 1 357/14-II-1.ТИ 
Технический отчет по инженерно-

геодезическим изысканиям   
I этап  

часть 2 357/14-II-1.ОЧ1 
Обмерные чертежи здания Зимней 

гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап  

часть 3 357/14-II-1.ТИ2 
Технический отчет по дополнительным 

инженерно-геодезическим изысканиям   
II этап  

часть 4 357/14-II-1.ОЧ2 
Обмерные чертежи здания Зимней 

гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап  

7 357/14-II-2.ОЧ 
Обмерные чертежи здания Женской 

трапезной 
III этап  

часть 1 357/14-II-2.ТИ 

Технический отчет по инженерно-

геодезическим изысканиям по зданию 

Женской трапезной 

  

часть 2 357/14-II-2.ОЧ 
Обмерные чертежи здания Женской 

трапезной 
III этап  

8 357/14-II-1.АС 
Архитектурно-конструктивные 

исследования здания Зимней гостиницы 

I-II 

этапы 
 

часть 1 357/14-II-1.АС1 
Дополнительные архитектурно-

конструктивные исследования 
  

часть 2 357/14-II-1.АС2 

Архитектурно-конструктивные 

исследования здания Зимней гостиницы в 

осях 1-23/Ж-Р 

I этап  

часть 3 357/14-II-1.АС3 

Архитектурно-конструктивные 

исследования здания Зимней гостиницы в 

осях 1-17/А-Ж 

II этап  

часть 4 357/14-II-1.1.АС 

Архитектурно-конструктивные 

исследования здания Зимней гостиницы, 

пострадавшего в результате пожара 01 мая 

2016 года 

I-II 

этапы 
 

9 357/14-II-2.АС 
Архитектурно-конструктивные 

исследования здания Женской трапезной 
III этап Изм.1,2 

9.1 357/14-II-2.АС1 

Дополнительные архитектурно-

конструктивные исследования Женской 

трапезной   

III этап  

10 357/14-II-1.ИОС Обследование внутренних инженерных 
I-II 

этапы 
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1 2 3 4 5 

сетей здания Зимней гостиницы 

часть 1 357/14-II-1.ИОС.ОВ1 Обследование отопления и вентиляции 

здания Зимней гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап  

часть 2 357/14-II-1.ИОС.ВК1 Обследование водопровода и канализации 

здания Зимней гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап  

часть 3 357/14-II-1.ИОС.Э1 

Обследование внутренних электрических 

сетей здания Зимней гостиницы 

 в осях 1-23/Ж-Р 

I этап  

часть 4 357/14-II-1.ИОС.СС1 
Обследование сетей связи и сигнализации 

здания Зимней гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап  

часть 5 357/14-II-1.ИОС.ОВ2 
Обследование отопления и вентиляции 

здания Зимней гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап  

часть 6 357/14-II-1.ИОС.ВК2 
Обследование водопровода и канализации 

здания Зимней гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап  

часть 7 357/14-II-1.ИОС.Э2 

Обследование внутренних электрических 

сетей здания Зимней гостиницы  

в осях 1-17/А-Ж 

II этап  

часть 8 357/14-II-1.ИОС.СС2 
Обследование сетей связи и сигнализации 

здания Зимней гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап  

11 357/14-II-2.ИОС 
Обследование внутренних инженерных 

сетей здания Женской трапезной 
  

часть 1 357/14-II-2.ИОС.ОВ 
Обследование отопления и вентиляции 

здания Женской трапезной 
III этап  

часть 2 357/14-II-2.ИОС.ВК 
Обследование водопровода и канализации 

здания Женской трапезной 
III этап  

часть 3 357/14-II-2.ИОС.Э 
Обследование внутренних электрических 

сетей здания Женской трапезной 
III этап  

часть 4 357/14-II-2.ИОС.СС 
Обследование сетей связи и сигнализации 

здания Женской трапезной 
III этап  

Раздел III. Проект реставрации и приспособления 

12 357/14-III-АС 
Эскизный проект реставрации и 

приспособления 

I-III 

этапы 
 

13 357/14-III-ПЗ Пояснительная записка  Изм 4 
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 4  Зам. 119  12.2018 
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Лист 
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  И зм . К о л . У ч .  Лист  № д о к . П о д п и с ь  Дата  

 

1 2 3 4 5 

часть 1 357/14-III-1.ПЗ 
Пояснительная записка к проекту 

приспособления здания Зимней гостиницы 

I-II 

этапы 
Изм 4 

часть 2 357/14-III-2.ПЗ 
Пояснительная записка к проекту 

приспособления здания Женской трапезной 
III этап Изм 4 

14 357/14-III-ПЗУ 

Схема планировочной организации 

земельного участка комплекса зданий 

Зимней гостиницы 

I-III 

этапы 
Изм 4 

15 357/14-III-АР 

Архитектурные решения 

(приспособление зданий) комплекса 

Зимней гостиницы 

  

часть 1 357/14-III-1.АР1 
Архитектурные решения здания Зимней 

гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап Изм 4 

часть 2 357/14-III-1.АР2 
Архитектурные решения здания Зимней 

гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап Изм 4 

часть 3 357/14-III-2.АР 
Архитектурные решения здания Женской 

трапезной 
III этап Изм 4 

16 357/14-III-КР 

Конструктивные и объемно-

планировочные решения комплекса 

Зимней гостиницы 

  

часть 1 357/14-III-1.КР1 

Конструктивные и объемно-планировочные 

решения здания Зимней гостиницы 

в осях 1-23/Ж-Р 

I этап Изм 4 

часть 2 357/14-III-1.КР2 

Конструктивные и объемно-планировочные 

решения здания Зимней гостиницы 

в осях 1-17/А-Ж 

II этап Изм 4 

часть 3 357/14-III-2.КР 
Конструктивные и объемно-планировочные 

решения здания Женской трапезной 
III этап Изм 4 

17 357/14-III-1.ИОС 
Решения по инженерному оборудованию 

здания Зимней гостиницы 
  

часть 1 357/14-III-ИОС.ЭС  Наружные сети электроснабжения   Изм 4 

часть 

1.1 
357/14-III-1.ИОС.ЭО1 

Электрооборудование и электроосвещение 

здания Зимней гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап Изм 4 

часть  

1.2 
357/14-III-1.ИОС.ЭО2 

Электрооборудование и электроосвещение 

здания Зимней гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап Изм 4 

часть 2 357/14-III-ИОС.НВ Наружные сети водоснабжения  Изм 4 
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Лист 
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1 2 3 4 5 

часть 

2.1 
357/14-III-1.ИОС.В1 

Система водоснабжения здания Зимней 

гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап Изм 4 

часть 

2.2 
357/14-III-1.ИОС.В2 

Система водоснабжения здания Зимней 

гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап Изм 4 

часть 3 357/14-III-ИОС.НК Наружные сети водоотведения  Изм 4 

часть 

3.1 
357/14-III-1.ИОС.К1 

Система водоотведения здания Зимней 

гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап Изм 4 

часть 

3.2 
357/14-III-1.ИОС.К2 

Система водоотведения здания Зимней 

гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап Изм 4 

часть 4 357/14-III-ИОС.ТС Наружные сети теплоснабжения  Изм 4 

часть 

4.1 
357/14-III-1.ИОС.ОВ1 

Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха здания Зимней 

гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 

I этап Изм 4 

часть 

4.2 
357/14-III-1.ИОС.ОВ2 

Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха здания Зимней 

гостиницы в осях 1-17/А-Ж 

II этап Изм 4 

часть 5 357/14-III-ИОС.НСС Наружные сети связи  Изм 4 

часть 

5.1 
357/14-III-1.ИОС.СС1 

Слаботочные устройства здания Зимней 

гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап Изм 4 

часть 

5.2 
357/14-III-1.ИОС.СС2 

Слаботочные устройства здания Зимней 

гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап Изм 4 

часть 

6.1 
357/14-III-1.ИОС.ТХ1 

Технологические решения здания Зимней 

гостиницы в осях 1-23/Ж-Р 
I этап Изм 4 

часть 

6.2 
357/14-III-1.ИОС.ТХ2 

Технологические решения здания Зимней 

гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап Изм 4 

18 357/14-III-2.ИОС 
Решения по инженерному оборудованию 

здания Женской трапезной 
  

часть 

1 
357/14-III-2.ИОС.ЭО 

Электрооборудование и электроосвещение 

здания Женской трапезной 
III этап Изм 4 

часть 

2 
357/14-III-2.ИОС.В 

Система водоснабжения здания Женской 

трапезной 
III этап Изм 4 

часть 

3 
357/14-III-2.ИОС.К 

Система водоотведения здания Женской 

трапезной 
III этап Изм 4 
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1 2 3 4 5 

часть 

4 
357/14-III-2.ИОС.ОВ 

Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха здания 

Женской трапезной 

III этап Изм 4 

часть 

5 
357/14-III-2.ИОС.СС 

Слаботочные устройства здания Женской 

трапезной 
III этап Изм 4 

часть 

6 
357/14-III-2.ИОС.ТХ 

Технологические решения здания Женской 

трапезной 
III этап Изм 4 

19 357/14-III-ПОС 
Проект организации реставрации 

комплекса Зимней гостиницы 

I-II 

этапы 
Изм 4 

20 357/14-III-2.ПОС 
Проект организации реставрации 

здания Женской трапезной 
III этап Изм 4 

21 357/14-III-ООС 

Перечень мероприятий по охране 

окружающей среды комплекса Зимней 

гостиницы 

I-III 

этапы 
 

часть 

1 
357/14-III-ООС1 Пояснительная записка  Изм 4 

часть 

2 
357/14-III-ООС2 Расчетная часть  Изм 4 

часть 

3 
357/14-III-ОВОС 

Оценка воздействия на окружающую 

среду 
 Изм 4 

22 357/14-III-1.ПБ 

Мероприятия по обеспечению 

пожарной безопасности здания Зимней  

гостиницы 

I-II 

этапы 
Изм 4 

23 357/14-III-2.ПБ 

Мероприятия по обеспечению 

пожарной безопасности здания 

Женской трапезной 

III этап Изм 4 

24 357/14-III-1.ОДИ 
Мероприятия по обеспечению доступа 

инвалидов к зданию Зимней гостиницы 

I-II 

этапы 
Изм 4 

25 357/14-III-2.ОДИ 
Мероприятия по обеспечению доступа 

инвалидов к зданию Женской трапезной 
III этап Изм 4 

26 357/14-III-1.ТБЭ 

Требования по обеспечению безопасной 

эксплуатации здания Зимней 

гостиницы 

I-II 

этапы 
Изм 4 

27 357/14-III-2.ТБЭ 

Требования по обеспечению безопасной 

эксплуатации здания Женской  

трапезной 

III этап Изм 4 
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1 2 3 4 5 

28 357/14-III-1.ЭЭ 

Мероприятия по соблюдению 

требований энергетической 

эффективности здания Зимней 

гостиницы 

I-II 

этапы 
Изм 4 

29 357/14-III-2.ЭЭ 

Мероприятия по соблюдению 

требований энергетической 

эффективности здания Женской 

трапезной 

III этап Изм 4 

30 357/14-III-СМ Сводный сметный расчет   

31 357/14-III-1.СМ 
Сводный сметный расчет  по зданию 

Зимней гостиницы 

I-II 

этапы 
 

Книга 

1 
357/14-III-1.СМ 

Сводный сметный расчет  по зданию 

Зимней гостиницы 
I этап  

Книга 

2 
357/14-III-1.СМ 

Сводный сметный расчет  по зданию 

Зимней гостиницы 
II этап  

32 357/14-III-2.СМ 
Сводный сметный расчет по зданию 

Женской трапезной 
III этап  

33 357/14-III-ВОР 
Ведомость объемов работ по комплексу 

зданий Зимней гостиницы 

 
 

Часть 

1 
357/14-III-1.ВОР1 

Ведомость объемов работ по зданию 

Зимней гостиницы в осях 1-23/Ж-Р  
I этап  

Часть 

2 
357/14-III-1.ВОР2 

Ведомость объемов работ по зданию 

Зимней гостиницы в осях 1-17/А-Ж 
II этап  

Часть 

3 
357/14-III-2.ВОР 

Ведомость объемов работ по зданию 

Женской трапезной 
III этап  

34 357/14-III-ПБ 1,2 
Мероприятия по промышленной 

безопасности 

I-III 

этапы 
 

 

Примечание. Выдача некоторых томов научно-проектной документации осуществляется частями в 

зависимости от этапности проведения работ на объекте. Рабочая проектно-сметная документация 

выполняется по отдельному договору. 
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Разраб.. Воробьева Т  12.2018
8 
колл
ектив 
тома 

Стадия 

Лист Листов 

     1 1 

    К А Р Е Л П Р О Е К Т 

 

Н.контр. Ициксон С.  12.2018 

    

 

№№ 

п/п 

 

Фамилия, 

имя, отчество 
Должность Степень участия 

1 
Ициксон  

Сергей Меерович 
ГАП 

Научный руководитель 

проекта, руководитель 

авторского коллектива 

2 
Линькова людмила 

александровна 
ГИП 

 

3 
Воробьева Татьяна 

Валентиновна 
Ведущий архитектор 

Разработка графических 

материалов 

4 
Черных Алла 

Владимировна 
Архитектор 

Разработка КЕО 
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Разраб. Воробьева Т  12.2018 

Текстовая часть 

Стадия Лист Листов 

    П 1 21 

    К А Р Е Л П Р О Е К Т 

 

Н.контр. Ициксон С.  12.2018 

    

 

ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ 
 

а) Описание и обоснование внешнего и внутреннего вида объекта, его 

пространственной, планировочной и функциональной организации 

Внешний вид объекта 
Здание Зимней гостиницы построено в 1851-1856 гг. (А. М. Горностаев) в русском 

стиле. Северное крыло получило пристройку в 1874-1876 гг. (Г. И. Карпов), а затем – 

надстроено, как и все здание, третьим этажом в 1898-1900 гг. (В. И. Баранкеев). В процессе 

расширения гостиницы всеми последующими авторами был сохранен архитектурный стиль 

объекта, заложенный при его строительстве и сохранившийся до настоящего времени, а 

также объемно-планировочная структура здания. Архитектура внешнего облика здания 

гостиницы к настоящему времени сохранилась, в основном, без изменений по сравнению с 

последним строительным периодом объекта культурного наследия – 1898-1900 гг.  

Юго-западный фасад гостиницы, являющийся главным, решен симметрично; в 

центре – широкий ризалит, на его оси располагаются мезонин и крыльцо главного входа, 

богато декорированные в стиле древнерусской архитектуры, в котором преимущественно 

работал автор проекта здания А. М. Горностаев (1808-1862). Мезонин – фигурный: 

центральная часть – с двухъярусным бочкообразным завершением, его фланкируют 

слуховые окна – с одноярусным бочкообразным завершением; крыльцо – с двухскатной 

кровлей на четырех фигурных столбах, поддерживающих арки. Арка главного входа 

акцентирована «гирькой». Центральный ризалит главного фасада декорирован пилястрами 

и полуколоннами, перспективными окнами с полуциркульными и лучковыми 

завершениями, аркатурными поясами над окнами 3-го этажа.  

Мезонин главного фасада выходит в плоскость стены фигурным фронтоном, в 

круглом медальоне которого помещалось изображение преподобных Сергия и Германа, 

основателей Валаамского монастыря; в настоящее время изображение утрачено, заменено 

рельефным изображением православного креста. Венчающие и межэтажные карнизы 

имеют сложную профилировку и ступенчатые кронштейны, сохранились в большинстве 

своем в не удовлетворительном состоянии и требуют различных реставрационных 

мероприятий. 

         Продольный внешний фасад гостиничного каре – северо-западный – продолжает  

архитектурную тему А. Горностаева, заявленную им в западном корпусе: карнизы, 

подоконные тяги, форма слуховых окон, обработка аркатурными подкарнизными поясками 

венчающего карниза центрального ризалита с полукруглым мезонином, 

являющимся композиционным центром протяженного фасада. 

Северо-восточный фасад северного крыла, выходящий на Главную монастырскую 

дорогу, решен аналогично принятому на здании гостиницы приему выделения на фасадах 

системы поэтажных коридоров двойными окнами с арочными завершениями и мезонином 

в уровне кровли, оформленном такой же парой окон. 

Дворовые фасады изначально оформлялись достаточно скромно: междуэтажные тяги 

несложного профиля, венчающие карнизы лишь частично поддерживаются ступенчатыми 

кронштейнами. При ремонтах фасадов была нарушена профилировка карнизов, 

восстановленных по данному проекту 
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Дворовый фасад западного крыла, решенный в рамках 1-го строительного периода 

объекта автором проекта А. М. Горностаевым, с течением времени утратил архитектурную 

композицию, потеряв во время ремонтов не только профилировку карнизов, но также 

лопатки и пилястры, акцентирующие этот фасад. Проектом восстановлена композиция 

фасада со всеми архитектурными деталями. 

Все наружные стены здания гостиницы были оштукатурены слоем 5-7 мм.(обмазка) 

и побелены. Штукатурка находилась в неудовлетворительном состоянии. На отдельных 

участках стен штукатурный отделочный слой отсутствовал полностью, в связи с чем 

началось разрушение кирпичной кладки, в том числе венчающего и междуэтажного 

карнизов, верхних частей мезонинов, наружных стен, примыкающих к нарушенным 

системам водоотведения. В процессе ремонтно-реставрационных работ было произведено 

укрепление и вычинка участков кирпичной кладки стен, воссозданы разрушенные карнизы 

и восстановлен штукатурный слой.  

Во время Зимней войны 1939-1940 гг. монастырь сильно пострадал от бомбежек 

советской авиации (февраль 1940 г.). Здание Зимней гостиницы получило значительные 

повреждения: в том числе, полностью был разрушен левый угол главного фасада, включая 

декоративную отделку – угловые пилястры, карнизы и т.п. На правом фланге внешнего 

фасада северного крыла образовался глубокий обширный разлом с повреждением, в том 

числе, сводов перекрытий над 1-м и 2-м этажами. 

Последствия этой бомбардировки были ликвидированы лишь спустя 17 лет (в 

1957 г.), причем, судя по некачественному выполнению архитектурного декора при 

восстановлении фасадов здания гостиницы, эти работы проводились неквалифицированной 

рабочей силой. Были упрощены профили карнизов, искажен рисунок деталей и обрамлений 

оконных проемов, изменены формы самих проемов. По проекту данные элементы фасада 

восстановлены в историческом облике.  

По проекту воссоздана архитектура стены на правом фланге северо-западного 

фасада, полностью нарушенная при ее восстановлении после бомбежки, утраченные 

двойные окна, выходящие из поэтажных коридоров и расположенные под мезонином. 

Восстановлены угловые пилястры, лопатки, карнизы, часть оконных проемов, а также их 

обрамления. 

Основанием к восстановлению явились иконографические материалы, обмерные 

чертежи аналогов на здании гостиницы, а также архивно-библиографические 

исследования. 

01 мая 2016 г. в здании Зимней гостиницы произошел пожар, уничтоживший 

чердачное деревянное перекрытие, а также крышу (конструкции стропильной системы и 

кровлю) на площади более 1600 кв. м (две трети здания). В рассматриваемой части здания 

крыша была уничтожена в осях 1-13 по северному крылу и в осях Ж-Р – по западному 

крылу.  

Высоты помещений приняты проектом с учетом необходимости сохранения  

габаритов объекта культурного наследия. Высоты помещений Зимней гостиницы с учетом 

особенностей ее внутреннего устройства (продольные своды вдоль сводчатого коридора) 

следующие: 

1 этаж: 

- Гостиничные номера служебные и вспомогательные помещения. 

-До шелыги свода 2,9 м 

- До пяты свода у стен – 2,2 м. 

-Коридоры:  

-До шелыги свода 2,9 м 

- До пяты свода у стен – 2,2 м. 
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2 этаж: 

-До шелыги свода 2,9 м 

- До пяты свода у стен – 2,2 м. 

- До подшивки потолка входной зоны номеров – 2,4 м. 

-Коридоры:  

-До шелыги свода 2,9 м 

- До пяты свода у стен – 2,33 м. 

3 этаж: 

-Высота до подшивки потолков (железобетонные перекрытия) -2,4 м. 

-Коридоры:  

-До шелыги свода 2,9 м 

- До пяты свода у стен – 2,4 м. 

Мансардные помещения: 

Высота помещений в пределах обитаемой части: 

- при входе в помещение (со стороны коридора) – 2,75 м, 

- со стороны наружных стен – 1,5м, 

- коридор – 2,75 м. 

Указанны вертикальные отметки потолков помещений и положение расчетной 

границы площадей помещений мансарды в соответствии с СП118.13330.2012 приложение 

Г, п.Г5, а также ширины помещений мансарды в пределах расчетной линии 

 

Внутренний вид объекта 

Здание гостиницы имеет коридорную планировку. Стены и потолки в коридорах и 

бывших кельях оштукатурены по проекту. Полы 1-го этажа выложены путиловской 

(лещадной) плитой с частичным применением крупногабаритной керамической плиты, 

которая применяется в коридорах остальных этажей.  

Историческая планировочная структура здания, запроектированного для приема 

паломников, практически полностью сохранена и соответствует задаче ее приспособления 

при разработке проекта для восстановления исторической (гостиничной) функции. 

Конструктивная основа кирпичного здания гостиницы – система продольных и 

поперечных стен. Несущие конструкции перекрытий – преимущественно цилиндрические 

кирпичные своды – преимущественно сохраняются проектом, при необходимости 

укрепляются. Существовавшее до пожара 01.05.2016 чердачное перекрытие частично 

плоское, по деревянным и металлическим балкам по проекту демонтировано и заменено 

монолитным железобетонным в связи с планируемым использованием чердака в качестве 

мансардного этажа с устройством гостиничных номеров. Над коридорами 3-го этажа 

существующее перекрытие – кирпичное, сводчатое – сохраняется. 

Внутренние лестницы ремонтируются: реставрация или замена отдельных ступеней, 

а также ограждений, с сохранением исторического облика и несущих конструкций. 

Исключение составляет последний марш лестницы 4, ведущий на мансардный этаж 

Конструкции этого марша проектом меняются на несгораемые – каменные ступени по 

металлическим косоурам. Согласно проекта выполнена замена несущих элементов 

лестницы   №3  
 

Планировочная и функциональная организация 

Приспособление Зимней гостиницы предполагает восстановление ее исторической 

функции с учетом максимального сохранения элементов, представляющих собой предмет 

охраны объекта культурного наследия.  

Основной целью проекта являлось размещение номеров гостиницы после полного 
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освобождения комплекса от жилых помещений (квартир) населения пос. Валаам, а также 

обеспечение гостиницы всеми видами инженерного оборудования с использованием 

современных технологий. Проектом сохраняется планировочная структура Зимней 

гостиницы – расположение жилых номеров гостиницы (келий) вдоль центральных 

коридоров здания. 

Архитектурно-планировочное решение Зимней гостиницы принимается проектом в 

соответствии с действующими нормами на гостиничные здания и с учетом требований к 

средствам размещения, находящихся в зданиях, являющихся объектами культурного 

наследия. В соответствии с заданием Заказчика категория гостиницы принимается «одна 

звезда. Требования к средствам размещения определяются приказом Министерства 

культуры Российской Федерации от 11.07.2014 № 1215 «Об утверждении порядка 

классификации объектов туристической индустрии, включающих гостиницы и иные 

средства размещения, горнолыжные трассы и пляжи, осуществляемой аккредитованными 

организациями». 

 

Гостиничные номера в данной части здания будут располагаться на 2 и 3 этажах 

здания, а также в мансардном этаже. Все номера на 2-3 этажах, в соответствии с 

классификацией, относятся к 1 категории, то есть, оборудованы санитарно-техническими 

кабинами (умывальник, унитаз, душ). В мансардном этаже, в связи с технической 

невозможностью, лишь часть номеров являются номерами 1 категории –  оборудованы 

санитарными узлами (умывальник, унитаз, душ). Остальные номера мансардного этажа 

соответствуют 5 категории (без санитарно-технического оборудования). Для проживающих 

в номерах 5 категории запроектированы общие санузлы (раздельные для мужчин и 

женщин), расположенные в мансардном этаже рассредоточено.  

Кроме обычных гостиничных номеров, на 2 и 3 этажах здания размещены номера 

типа «студия» для приглашаемых на остров специалистов. Все номера длительного 

проживания оборудованы местами для пищеприготовления. 

Норматив жилой площади номера на 1 человека принят равным 6 кв. м. 

Номенклатуру номеров, расположенных на 2-3 и мансардном этажах, см. в 

таблице 1. 

Номера для передвигающихся на инвалидных колясках (с сопровождающими) 

проектируются в другой части здания Зимней гостиницы. 

Номерной фонд в соответствии с нормами снабжен полным набором помещений 

обслуживания и подсобных помещений, располагающихся на каждом этаже здания. На 

каждом этаже также предусмотрены холлы-гостиные. 

 

 

 

                                                                                                                                    Таблица 1 

 

Этаж Количество номеров Количество проживающих 

2 25 57 

3 25 54 

мансарда 16 56 

ИТОГО: 66 167 
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Вестибюльная группа помещений располагается при главном входе в гостиницу и 

включает в себя собственно вестибюль со службами приема и размещения, помещения 

дежурного администратора, охраны и др. При вестибюле размещается также багажная 

(камера хранения). Медицинская комната, санузлы, в том числе, для маломобильных групп 

населения, при вестибюле располагаются в следующей части здания гостиницы, 

размещаясь по правую руку от главного входа в здание.  

Вестибюльная группа помещений связана со всеми этажами здания основным 

вертикальным коммуникационным узлом – главной лестницей и двумя пассажирскими 

лифтами грузоподъемностью 630 кг каждый. Лифты не выходят в мансардный этаж в связи 

с тем, что безусловное сохранение внешнего облика исторического здания не допускает 

искажения его в зоне крыши. Лифтовая группа при вестибюле, а также грузо-пассажирский 

лифт (грузоподъемностью 1000 кг) располагаются в рассматриваемой части здания. 

Помещения бытовые, служебные, хозяйственно-производственные 
располагаются на разных этажах здания в соответствии с функциональной логикой 

взаимосвязей и действующими нормами. 

Централизованные кладовые чистого и грязного белья запроектированы  на 1 этаже, 

в непосредственной близости ко второму лестнично-лифтовому коммуникационному узлу, 

что удобно для перемещения белья из номеров и к номерам на этажах. Стирка белья 

гостиницы будет производиться в монастырской прачечной, расположенной на территории 

Центральной монастырской усадьбы. 

Ремонтная мастерская занимает изолированную часть 1 этажа, что исключает 

контакты с жилыми помещениями и общими коридорами. В помещение мастерской 

организован обособленный вход непосредственно со двора, в районе восточных ворот. 

Кроме чисто гостиничных помещений в здании Зимней гостиницы в соответствии с 

планово-технологическим заданием Заказчика располагается Музей Валаамского 

монастыря (площадь всех помещений 510,56 кв. м), как часть Духовно-просветительного 

центра. Музей запроектирован в составе экспозиционного зала (59,85 кв. м), 

предназначенного для постоянной экспозиции, экспозиционного помещения  (23,31  кв. м) 

– для временных экспозиций, фондохранилищ (181,57 кв. м), помещений для директора и 

научных сотрудников, а также вестибюльной группы помещений, технических и пр.  

Площадь экспозиционных залов составляет: 59,85+23,31=83,16 м2. Согласно п. 9.5 

«Рекомендаций по проектированию музеев» (ЦНИИЭП им. Б.С. Мезенцева, 

Госгражданстрой)  экспозиционная площадь на одного посетителя составляет 3-4 м2/чел. 

83,16 м2 : 3(4) м2/чел.=21(27) чел. Принимаем 25чел.- единовременная наполняемость. 

Кол-во экскурсий в день=6. 

Режим работы музея с 11:00 до 19:00 

Общая наполняемость музея: 25х6=150 чел/день. 

Площадь вестибюльной группы должна составлять 1/5 количества посетителей в день, т.е 

150:5=30м2. В проекте – 30,84 м2, т. е не менее нормативной. 

Функциональная схема музея: 

Главный вход в музей запроектирован с улицы, со стороны Летней гостиницы,  

вестибюльная группа включает в себя вестибюль, гардероб, место для охраны. 

Предусмотрено разделение музея на 2 зоны: зона для посетителей и зона для 

фондохранилищ и сотрудников музея, разделенные по коридору противопожарной 

перегородкой с дверью. Предусмотрены раздельные санузлы для сотрудников музея и для 

посетителей, в том числе санузел для МГН. Расчетное число единиц санитарно-бытового 

оборудования в санузлах принято согласно табл.3 СП 44.13330.2011. Для посетителей 

приняты раздельные санузлы для мужчин и женщин. Для сотрудников один санузел (при 
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количестве работающих менее 15 чел. предусматривается 1 санузел), в проекте кол-во 

работающих = 6 чел. 

Помещения музея имеют общий коридор и необходимое количество эвакуационных 

выходов. 

Помещения фондохранилищ располагаются вдоль центрального коридора, делятся по 

виду предметов и оборудуются установками для кондиционирования воздуха, что позволит 

обеспечить оптимальный температурно-влажностный режим в помещениях хранения. В 

качестве противопожарных мероприятий помещения фондохранилищ оборудуются 

системой автоматического пожаротушения.  

Бытовые помещения персонала музея сведены к минимуму в связи с тем, что 

специфика музея, находящегося на острове и связанного с навигационными периодами, 

требует вахтового метода работы научных сотрудников, которые будут проживать в 

номерах «студиях», расположенных в здании Зимней гостиницы на 2 и 3 этажах. 

Реставрация музейных предметов с Валаама  осуществляется в специализированных 

реставрационных мастерских Москвы и Санкт-Петербурга. 

Фондохранилища предназначены  для  хранения: 

- керамики и камня; 

- живописи, графики, книг и документов; 

- металла и этнографических коллекций; 

- икон и изделий из дерева. 

Технологические процессы музейной деятельности:  

Экспонаты представляют собой малогабаритные предметы из керамики, камня, 

металла, дерева, книги, документы, живопись, графика, иконы, этнографические 

коллекции, большая часть которых подарена монастырю. 

Хранение экспонатов производится в оборудовании, предназначенном для хранения 

различных видов экспонатов: стеллажи металлические стационарные и раздвижные, 

шкафы драйверного типа и др. Выставочное оборудование выполняется по отдельному 

заказу специализированными фирмами-изготовителями. 

Мероприятия по сбору, использованию, транспортировке и размещению отходов и 

объемы отходов приведены в томе 357/3-III-ООС1. Образующиеся отходы складируются в 

металлические контейнеры, установленные на специально оборудованной площадке на 

расстоянии 21 м. от здания. Размещение отходов на свалке ТБО будет осуществляться на 

основании Договора с ООО «Спецтранс».  

 

б) Предложения по реставрации внешнего и внутреннего  

декоративного убранства 
 

1. Реставрация внешнего декоративного убранства 

В результате завершения всех реставрационных работ, здания комплекса Зимней 

гостиницы по своему наружному облику максимально приближены к историческому виду. 

Это касается не столько проведенных по проекту ремонтно-реставрационных работ по 

штукатурному слою фасадов и замены столярных изделий оконных и дверных проемов, 

сколько проведения работ по воссозданию тех участков наружных стен, которые 

пострадали при бомбежках в феврале 1940 года и были отремонтированы 

неквалифицированной рабочей силой с нарушениями, как в части архитектуры, так и 

конструктива.  

Главный фасад здания гостиницы имел глубокие проломы в трех местах – в центре и 

на обоих углах. В связи с этим оказалась утраченной (искаженной при восстановлении или 

проигнорированной) часть декора.  
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При восстановлении и реставрации главного фасада здания гостиницы согласно 

проекта: 

- восстановлены оконные проемы и их обрамления (наружные профилированные 

наличники) в соответствии с геометрией существующих аналогов на этом же фасаде; 

- восстановлены угловые пилястры и лопатки, утраченные в 1940 г. (и не 

восстановленные при ремонте фасадов), также по аналогам на этом фасаде; 

- на центральном ризалите главного фасада восстановлен аркатурный пояс под 

одним из слуховых окон, фланкирующих большой мезонин; 

- исправлены (восстановлены) в соответствии с аналогами и обмерами 2014-2015 гг. 

междуэтажные и венчающий карнизы, проигнорированные при ремонтах 1950-х.; 

- заменены существующие заполнения оконных проемов (пластиковые и деревянные 

поздние) новыми, с рисунком расстекловки в соответствии с исторической иконографией, с 

ремонтом откосов, сливов. 

Наружный фасад северного крыла здания гостиницы, обращенный к скверу Летней 

гостиницы, кроме многочисленных участков разрушений штукатурного слоя и наружной 

версты кирпичной кладки вследствие плохой эксплуатации, также сильно пострадал во 

время Зимней войны. Правый фланг фасада имел большой разлом с нарушением 

вертикальности наружной стены, при выправлении которой была полностью утрачена 

архитектура этой части фасада. Расположенная под угловым мезонином и берущая свое 

начало со времени первого строительного периода объекта культурного наследия (1851-

1856 гг., А. М. Горностаев) эта часть наружной стены пострадала больше других. 

Восстановление велось в соответствии с точным аналогом – симметрично расположенным 

мезонином и решением фасада под ним на южном крыле здания гостиницы, возводимым в 

свое время практически одновременно под руководством архитектора А. Горностаева в 

1851-1856 гг. 

При восстановлении и реставрации наружного фасада северного крыла выполнены 

по проекту следующие работы: 

- заложены оконные проемы, достаточно хаотично устроенные в 1950-х гг., и 

устроены новые в полном соответствии с авторским решением А. Горностаева и прежде 

существовавшими на этом фасаде; 

- восстановлен ритм лопаток, структурирующих угловую часть фасада, и угловые 

пилястры с капителями; 

- восстановлена кирпичная кладка, штукатурная отделка и декор мезонинов; 

- заложен дверной проем, ведущий в помещения столярной мастерской, на его месте 

устроен оконный проем в соответствии с аналогом, сохранившимся на этом же фасаде; 

- восстановлены ниши, существовавшие на данном фасаде, расположенные 

симметрично необходимым оконным проемам по авторской версии архитектора 

А. Горностаева; 

- исправлены все карнизы – междуэтажные и венчающие в соответствии с 

историческими аналогами на данном объекте по обмерам, проведенным в 2014-2015 гг. в 

рамках разрабатываемого проекта;   

- при замене стропильной системы восстановлены слуховые окна в соответствии с 

исторической иконографией; 

- заменены существующие столярные заполнения оконных и дверных проемов 

(пластиковые и деревянные поздние) новыми, с рисунком расстекловки по исторической 

иконографии, с ремонтом откосов, сливов. 

При реставрации северо-восточного фасада здания гостиницы, выходящего на 

Главную монастырскую дорогу выполнены по проекту следующие мероприятия: 

- восстановлена кирпичная кладка, штукатурная отделка и декор мезонина; 
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- заменены существующие столярные заполнения оконных проемов (пластиковые и 

деревянные поздние) новыми, с рисунком расстекловки по исторической иконографии, с 

ремонтом откосов, сливов. 

-Выполнены венчающий и межэтажный карнизы. Находившиеся в ограниченно-

работоспособном состоянии. 

По дворовым фасадам здания Зимней гостиницы согласно проекта произведены 

следующие ремонтно-строительные мероприятия: 

- восстановлены венчающие и междуэтажные карнизы в соответствии с 

профилировкой по обмерам сохранившихся фрагментов; 

- при замене стропильной системы воссозданы слуховые окна в соответствии с 

аналогами;  

- заменены существующие заполнения оконных и дверных проемов (пластиковые и 

деревянные поздние) новыми, с рисунком расстекловки по исторической иконографии, с 

ремонтом откосов, сливов; 

- на дворовом фасаде в осях 5-6 демонтировааны деревянный фронтон мезонина, 

выполненного в рамках переустройства чердака в мансардные помещения в 2007-2008 гг., 

его конструкция заменена исторической (из кирпича); 

- восстановлена архитектура дворового фасада западного крыла (пилястры, лопатки, 

форма и размеры окон). 

Произведены работы по вычинке кирпичной кладки наружных стен в связи с 

постоянными намоканиями и промерзаниями обширных участков стен из-за нарушенной 

системы водоотведения с кровель. 

Крыльца входов в здание (со стороны двора, а также – в Музей Валаамского 

монастыря) выполнены с покрытием традиционными козырьками-зонтиками, декор 

которых соответствует историческим аналогам. 

Заполнение оконных проемов выполнено из дерева, в одинарных переплетах с 

двухкамерными стеклопакетами, с рисунком расстекловки по историческим аналогам. 

Столярные заполнения всех оконных проемов, кроме окон лестничных клеток, 

оборудуются устройствами для микропроветривания.  
 

По всем фасадам произведено снятие с последующим восстановлением  

непригодного для дальнейшего использования штукатурного слоя, а также – произведен 

необходимый ремонт кирпичной кладки отдельных аварийных участков в соответствии со 

следующей технологией:  

Ремонту кирпичной кладки подлежат, в основном, такие участки наружных стен 

здания, на которых уже в течение длительного времени утрачен штукатурный слой. К 

таким участкам относятся, в первую очередь, карнизы, венчающие и междуэтажные, 

мезонины, а также фрагменты стен с поврежденными водосточными трубами и 

расположенные в зоне примыкания к поверхности земли, подвергающиеся 

систематическому увлажнению. 

Подготовительные работы. Расчистка поверхностей. До осуществления 

реставрационных мероприятий необходимо выполнить расчистку кирпичной кладки от 

загрязнений, разрушенного кирпича и шовного раствора, биологических субстанций и 

солей. 

а) Расчистка от загрязнений и разрушенных фрагментов кладки производится 

механически ручным инструментом с аккуратностью, исключающей дальнейшее 

повреждение сохраняемой кирпичной кладки. Все мелкие фрагменты кирпича, 

утратившие сцепление с основным массивом кладки, а также фрагменты шовного 

раствора и массы деструктированного раствора подлежат удалению. 
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б) Расчистку швов производят на глубину 2 см. В случае обнаружения кладочного 

раствора со следами деструкции (глубже 2 см), связанной с потерей прочности вследствие 

утраты в растворе значительного количества вяжущего, необходимо произвести 

предварительное укрепление материала при помощи состава KSE 300 (Remmers). 

в) Участки, характеризующиеся наличием на поверхности кристаллизованных солей, 

следует максимально обессолить. При этом необходимо различать (определяется при 

помощи анализов) виды засоленности – карбонатные или сульфатные соли. Наиболее 

опасны и тяжелы разрушения от кристаллизации сульфатных солей, вызывающей 

напряжения в кладке до 9 кгс/кв. см. Хлориды не вызывают разрушений, но сами по себе 

очень гигроскопичны, что ведет к повышенной сорбции влаги из окружающей среды. 

После определения вида засоленности обработку (обессоливание кладки и блокирование 

солей) проводят по технологиям компании BAUMIT. 

г) На участках, пораженных колониями микрофлоры, кладочный материал 

необходимо подвергнуть биоцидной обработке специальными препаратами, например, 

Impragnierung (Remmers). 

Восстановление целостности кладки проводится после завершения ее расчистки 

со стороны фасадов. Целостность кладки на здании Зимней гостиницы нарушена либо 

деформационными трещинами, либо утратами кирпича (выкрашивание, выветривание). 

а) Для консолидации кладки, деформационные трещины которой находятся в 

стабильном состоянии и не имеют развития, возможно применение следующей 

технологии. Полости деформационных трещин необходимо расчистить от разрушенного 

деструктивного материала, затем обеспылить. Полости заполняются методом 

инъектирования раствором — известь гидратная: портландцемент М400-500: 

микрокальцит МК-150: цемянка фракции 0-0,14 мм в равных частях по объему, 

разведенных водой до консистенции жидкой сметаны. В качестве инъекционных 

растворов также допускается применять специальные инъекционные продукты (Kalk 

Kontor, Remmers, BAUMIT). Перед инъектированием следует выполнить мероприятия по 

усилению кладки в зонах трещин (установка бандажей, стяжек, армирующих сеток и 

т. п.), если необходимость таковых выявится после выполнения расчисток. После 

инъектирования трещин швы в кладке в зоне трещины с шагом по вертикали через 5-6 

рядов кладки необходимо расчистить от шовного раствора на глубину около 2 см и на 

длину по 60-70 см в каждую сторону от оси трещины. В расчищенные швы 

устанавливаются специальные армирующие стержни. Затем — произвести крепление 

дюбелями армирующей сетки из углепластика с ячейкой 8-10 мм с захватом периферии 

вокруг трещины на 40-50 см с последующей обработкой адгезионным раствором. После 

этого поверхность готова для воссоздания штукатурной отделки. 

б) Восполнение утрат кирпичной кладки выполняется разными способами в 

зависимости от объема утрат.  

Крупные утраты кирпича (до 50% объема изделия) восполняются подходящими по 

размеру фрагментами нового кирпича на растворе. Изделия с утратой более 50% объема 

подлежат замене на новые. При этом после удаления старого разрушенного изделия либо 

его части гнездо для вставки нового требует полной расчистки от деструктивного 

материала и раствора. Для восполнения утрат используется полнотелый кирпич 

пластического формования, марки 125-150, с морозостойкостью 35, без дефектов, 

нормальной степени обжига. Раствор для вставки — известь гидратная маломагнезиальная 

в порошке (3 об.ч.): портландцемент М 400 (3. об.ч.): песок карьерный кварцево-

полевошпатовый (10-14 об.ч.). При вставке соблюдать толщину растворных швов, 

характерную для оригинальной кладки. 
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Восполнение утрат кирпича, потерявшего до 25% объема изделия, производится 

путем докомпоновочного материала (домазки). Докомпоновочный материал — известь 

гидратная маломагнезиальная в порошке (3 об.ч.): портландцемент М 400 (3. об.ч.): песок 

карьерный кварцево-полевошпатовый (10-12 об.ч.): дробленый кирпич, вымоченный в 

воде, фракция 5-15 мм (5-7 об.ч). 

Мелкие сколы, выбоины и утраты до 2 см по глубине докомпоновке не подлежат. 

Неровности предварительно расчищенной поверхности кладки заполняются штукатурным 

раствором при оштукатуривании фасадов. 

Количество существующих и необходимых вычинок кирпичной кладки, а также 

степень ее деструкции определяется после расчистки аварийных участков наружных 

стен. 

Все вычинки производятся только после удаления причин разрушения 

(засоленность, микрофлора, протечки, подсосы капиллярной влаги и т. п.) 

Участки кладки, характеризующиеся разрушением значительной по размерам части 

массива (мезонины северного крыла), а также участки, утратившие шовный раствор в 

мере, достаточной для потери кладкой устойчивости (места определяются после 

расчистки кладки), следует подвергнуть переборке. Демонтаж дефектных участков 

выполняется путем аккуратного разрушения деструктированного материала и извлечения 

шовного раствора до здорового массива кладки. Кирпич (или его части) демонтируемых 

участков пригоден для воссоздания кладки. Состав раствора, а также требования к 

используемому при воссоздании кирпичу определяются исходя из требуемых 

прочностных характеристик кладки конструктивным разделом проекта. 

Для воссоздания штукатурной отделки применяются известково-цементные смеси, 

приготовляемые на объекте, также возможно использование аналогичных готовых 

составов. 

Профили карнизов (утраченных или нарушенных) вытягиваются по шаблонам, 

выполненным в соответствии с обмерами сохранившихся фрагментов на зданиях Зимней 

гостиницы. В случае отсутствия аналогов прорисовка карнизов дается по 

иконографическому материалу. Так, не подлежат сохранению искаженные профили 

карнизов, получившие фиксацию в обмерных чертежах. В таких случаях, особенно при 

отсутствии аналогов, вводятся новые типы венчающих и междуэтажных карнизов в 

дополнение к существующей нумерации. 
 

2. Реставрация внутреннего декоративного убранства 

Внутреннее декоративное убранство в здании было сведено к минимуму уже при 

строительстве Зимней гостиницы в 1851-1856 гг., аскетичность интерьеров вполне 

соответствовала функции гостиницы для паломников, не стремящихся к роскоши во время 

своего пребывания в монастыре.  

К элементам декоративного убранства можно отнести оформление филенками и 

профилировкой стен и сводов главной лестницы, а также некоторое количество 

потолочных карнизов с несложным профилем в бывших келейных помещениях 3-го этажа. 

Все эти элементы, решенные в штукатурке, отреставрированы или воссозданы. 

На 3-м этаже предлагается воссоздать потолочные карнизы с галтелями и падугами в 

помещениях. Это возможно выполнить вновь по аналогам, так как там деревянное 

перекрытие заменено на  несгораемым (железобетонным по металлическим балкам). 
 

Также необходимо проведение ремонтных и реставрационных работ по лестнице 2  с 

восстановлением ограждений из кованого железа, вычинкой или заменой поврежденных 

ступенных плит и замену несущих элементов лестницы 3 
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Предусматриваются ремонтно-реставрационные работы по восстановлению 

напольного покрытия (лещадная плита) в коридоре 1 этажа 
 

в) Описание решений по отделке помещений 

Ремонт внутренней отделки помещений объекта культурного наследия проводится с 

применением материалов, максимально идентичных материалам исторической отделки 

паломнических келий, коридоров и лестничных клеток, а также трапезной бывшей 

монастырской гостиницы. Финишная отделка исторических конструкций – кирпичных стен 

и сводчатых потолков – ведется по замененному известково-песчаному штукатурному 

слою. 
 

Помещения гостиницы 

Во внутренней отделке применены высококачественные материалы, имеющие 

сертификаты по пожарной безопасности, гигиенические и сертификаты качества. 

Проектом принята следующая отделка помещений: 

Потолки: 

- вестибюль, коридоры, жилые комнаты, прихожие и коридоры номеров, места для 

пищеприготовления в номерах длительного проживания, административные и 

обслуживающие помещения — вододисперсионная покраска по штукатурному слою; или 

по листам ГКЛ в местах подшивки; 

- санузлы. мастерская и помещения с влажными процессами – акрилатно-латексная 

окраска по штукатурному слою и листам ГКЛ (подшивные потолки); 

Стены: 

- жилые комнаты номеров, прихожие и коридоры номеров, места для 

пищеприготовления в номерах длительного проживания, кабинеты администрации — 

вододисперсионная покраска по штукатурному слою; 

- экраны над кухонным фронтом номеров длительного проживания — керамическая 

плитка Н=0,6 м по длине кухонного оборудования;  

- санузлы — керамическая глазурованная плитка.  

Полы: 

- вестибюль, общие коридоры 2-3 и мансардного этажей – крупногабаритная 

керамогранитная плита      

-коридор 1 этажа-лещадная плита, керамогранитная плита              

- жилые комнаты номеров, прихожие, места для пищеприготовления в номерах 

длительного проживания, административные помещения – ламинат,  

керамогранитная плитка  

- прихожие и коридоры номеров — ламинат; 

- санузлы — керамогранитная плитка. 
 

Помещения Музея Валаамского монастыря 

Во внутренней отделке применены высококачественные материалы, имеющие 

сертификаты по пожарной безопасности, гигиенические и сертификаты качества. 

Проектом принята следующая отделка помещений: 

Потолки: 

- вестибюль, коридоры, помещения фондохранилищ, экспозиций, кабинеты 

администрации и научных сотрудников — вододисперсионная акрилатная покраска по 

штукатурному слою; или по листам ГКЛ в местах подшивки; 

- санузлы – вододисперсионная покраска по листам ГКЛ (подшивные потолки). 

Стены: 
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- вестибюль, коридоры, помещения фондохранилищ, экспозиций, администрации и 

научных сотрудников, — вододисперсионная акрилатная покраска по штукатурному слою; 

- санузлы — керамическая глазурованная плитка. 

Полы: 

- вестибюль, экспозиционный зал –керамогранит 

- коридоры – лещадная плита, керамогранит  

- кабинеты администрации и научных сотрудников – ламинат; 

- помещения фондохранилищ, санузлы, — керамогранит. 
 

Лестницы, лестничные площадки:  

- потолок — вододисперсионная акрилатная покраска по штукатурному слою; 

- стены — вододисперсионная акрилатная покраска по штукатурному слою;  

- полы — площадки и марши, лифтовые холлы-керамогранит 

Технические помещения: полы – керамогранит; стены –окраска по штукатурке.  

 

г) Описание архитектурных решений, обеспечивающих естественное освещение 

помещений с постоянным пребыванием людей 

Обеспечение естественного освещения номеров, административных и бытовых 

помещений, коридоров, фондохранилищ и экспозиций музея, мастерских осуществляется 

через окна.  

В существующем историческом здании увеличение освещенности келий 

паломников, при большой толщине наружных стен, решалось с помощью устройства так 

называемых «рассветов» – расширений оконных проемов как внутрь помещения, так и 

наружу. При этом отделка стен и потолка ограничивалась побелкой, без использования 

какого-либо колера, что благодаря свету, отраженному от внутренних поверхностей 

помещения, а также отсутствию противостоящих высоких зданий, существенно повышает 

процент КЕО. На повышение КЕО в номерах, выходящих окнами во двор, также влияет 

коэффициент отражения фасадов здания Зимней гостиницы, традиционно окрашиваемых в 

белый цвет. 

Прилагаемый расчет КЕО наиболее характерных типов номеров и кабинетов показал 

следующее: 

- в номерах гостиницы с учетом ориентации световых проемов по сторонам горизонта КЕО 

составляет более 0,5-0,8% (норматив – 0,5-0,55%); 

- в кабинетах и рабочих комнатах расчетное значение КЕО составляет не менее 0,6%. 

Требования к инсоляции гостиничных номеров согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 

не предъявляются.  

Расчет КЕО  

 

Расчет 1 

Расчет выполнен для медицинской комнаты (пом. 18), расположенного на 1 этаже 

(ориентация СЗ).  

Противостоящих зданий нет.  

Согласно СП 52.13330.2011, п.5.4, б) нормируемое значение КЕО при боковом 

освещении в помещении мед. кабинетов должно обеспечиваться в расчетной точке, 

расположенной на плоскости пола в центре помещения. 

В соответствии с приложением «К» СП 52.13330.2011 нормативное значение 

КЕО=0,5%. 

Номер группы административного района – 3. 
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Расчет 2 

Расчет выполнен для гостиничного номера Н11, расположенного на 3 этаже 

(ориентация СЗ).  

Противостоящих зданий нет.  

Согласно СП 52.13330.2011, п.5.4, б) нормируемое значение КЕО при боковом 

освещении в номерах гостиниц должно обеспечиваться в расчетной точке, расположенной 

на плоскости пола в центре помещения. 

В соответствии с приложением «К» СП 52.13330.2011 нормативное значение 

КЕО=0,5%. 

Номер группы административного района – 3. 
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д) Описание архитектурно-строительных мероприятий, обеспечивающих 

защиту помещений от шума, вибрации и другого воздействия 

Существующие ограждающие конструкции здания Зимней гостиницы выполнены из 

кирпича на известковом растворе. Толщин наружных стен составляет: 

- на 1 этаже — от 950 до 1290 мм; 

- на 2 этаже — от 750 до980 мм; 

- на 3 этаже — от 650 до 980 мм. 

Существующие наружные ограждающие конструкции обеспечивает снижение 

звукового давления от внешних источников шума.  

Это соответствует современным требованиям СП 51.13330.2011 «Защита от шума».  

Индексы изоляции воздушного шума ограждающих конструкций Rw (СП 

51.13330.2011 , табл. 2) соответствуют нормативным значениям: 

- перекрытия между помещениями номеров — 50 дБ; 

- перекрытия, отделяющие номера от помещений общего пользования (вестибюль) 

— 51 дБ; 

- стены и перегородки между номерами — 50 дБ; 

- стены и перегородки, отделяющие номера от помещений общего пользования 

(лестничные клетки, холлы) — 51 дБ; 

- перегородки между санузлом и комнатой в номере — 47дБ; 

- входные двери номеров, выходящие в общие коридоры — 32 дБ. 

Защита от шума строительно-акустическими методами обеспечивается: 

- рациональным архитектурно-планировочным решением; 

- виброизоляцией инженерного и санитарно-технического оборудования; 

- входные двери в гостиничные номера запроектированы с порогом и уплотняющими 

прокладками в притворах. 

Учитывая особенность здания, являющуюся предметом охраны объекта культурного 

наследия, а именно — сводчатые коридоры с покрытием полов каменными и 

керамогранитными плитами, где отсутствует естественное звукопоглощение, проектом 

принято решение об обязательном устройстве тамбуров с дверями в каждом гостиничном 

номере. 

 

 

е) Описание решений по светоограждению объекта, обеспечивающих 

безопасность полета воздушных судов 
 

Не требуется. 
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ж) Технико-экономические показатели  
 

№ 

п/п 
Наименование 

 

Ед. 

изм. 

 

 

1 этап 

Зимняя гостиница 

в осях  

1-23/ Ж-Р 

Примечание 

1 Этажность этаж 4 
включая 

мансардный этаж 

2 Общая площадь м2 5618,14  

3 
Полезная 

площадь 
м2 4193,1  

4 

Нормируемая 

(расчетная) 

площадь 

м2 2994,5  

5 
Строительный 

объем 
м3 

20468,0 

в том числе, ниже 

0.000 – 636,0 

 

6 

Физический 

объем объекта 

культурного 

наследия 

м3 21640,93 

включая 

техническое 

подполье 

7 
Площадь 

застройки 
м2 1646,35 

 

 

Примечание. На последующих стадиях разработки проекта приспособления возможно 

уточнение основных технико-экономических показателей. 

 

з) таблица регистрации изменений 
 

Изм. 

Номера листов (страниц) 

 

Всего 

листов 

(страниц) 

в док. 

Номер 

док. 
Подпись Дата 

изменен-
ных 

заменен-
ных 

новых 
аннули-

рованных 

1,2,3 

текстовая 

часть 

- 2 -36   37 
328, 

347,4 
 01.2017 

1,2 

графическ

ая 

часть 

- 
листы 1-

9, 11-14 

листы 

26-31 
 31 

328, 

347 
 08.2016 
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3 

графическ

ая 

часть 

- 

листы 6-

9, 11,26-

28 

  8 4  01.2017 

4 

текстовая 

часть 

 

- 2-31   31 119  12.2018 

4 

графическ

ая 

часть 

- 
листы 1-

27 
  27 119  12.2018 

 



 

 

 

 

 С
о
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а
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. 
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н
т
р

. 

 

Изм. внес Ициксон Е.   

 
 К  А  Р  Е  Л  П  Р  О  Е  К  Т 

Лист Листов 
Составил Ициксон Е.   

ГАП Ициксон С.   
1 1 

Утв.    

 

Разрешение Обозначение 357/14-III-1.АР1 

119-18 

Наименование 

объекта 

строительства 

Реставрация и приспособление объекта культурного 

наследия федерального значения - корпуса Зимней 

гостиницы Спасо-Преображенского Валаамского 

ставропигиального мужского монастыря для 

восстановления исторической функции 

Изм. Лист Содержание изменения Код Примечание 

4 

 

1-31 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2-31 

 

 

Графическая часть 

-Изменение планировочных решений помещений 

номерного фонда в связи с уточнением 

трассировки коммуникаций.  

-Корректировка планов отделочных 

работ(конструкции перегородок, потолочные 

карнизы) 

-Корректировка ведомости заполнения дверных и 

оконных проемов 

-Корректировка разрезов в соответствии с 

изменениями планировочных решений 

-Корректировка ведомостей отделки помещений 

  

Текстовая часть 

-Изменение технико-экономических показателей 

-Описание вносимых планировочных изменений 

-Сведения о изменениях в авторском коллективе 
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Письмо АНО 

«ВАЛААМ» 

 



I этап

II этап III этап



I этап

II этап III этап



I этап

II этап III этап



I этап

II этап III этап



I этап

II этап III этап











Зимняя гостиница

Зимняя 
гостиница

Женская
Трапезная



Стойка
администратора

Зимняя гостиница

Зимняя 
гостиница

Женская
Трапезная



Зимняя гостиница

Зимняя 
гостиница

Женская
Трапезная



План 3 этажа

Зимняя гостиница

Зимняя 
гостиница

Женская
Трапезная



Зимняя гостиница

Зимняя 
гостиница

Женская
Трапезная
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